CONCIDADE
CONSELHO MUNICIPAL DA CIDADE
-NOVO HAMBURGO/RS-

ATA DA REUNIAO N° 09/2021

As 18 horas e 19 minutos do dia 04 de outubro de 2021, reuniram-se na sala de
eventos da Casa de Cultura Dalilla Sperb, a Secretaria Roberta Gomes de Oliveira,
presidente deste Conselho, André Felipe Brenner, Marcelo Silveira Zilles, Andrea
Pavani,Eliseu Raimundo,Deivid Schu Schilling Dias, Cinara de Araujo Vila, Nelza
Nair dos Reis, Valnei Rodrigues, Jair Alves de Moraes, Giovane Barbosa de Souza
,Volnei Ferrari, José Anténio F.V.S. Pezzi, Eduardo Henrique Schaeffer, Paulo André
Killing,Carlos Eduardo Braun, Marcia Hennemann, Jéssica Vanessa Van Enck, o
convidado Ruy Noronha e Rafael Daudt, para darem continuidade a discussao sobre
o Projeto de Lei Complementar que altera o PDUA iniciada na reunido anterior e
assuntos gerais. A presidente do conselho Roberta Gomes de Oliveira, ap6s conferir
0 quérum minimo, abriu o encontro agradecendo a presenca de todos. Informou que,
pelo curto espago de tempo entre esta e a reunido anterior, ainda nao havia sido
enviada a minuta da ata para avaliagdo dos conselheiros — o0 que sera feito na
semana seguinte. Sobre a permiss&o de uso do fundo

do Conselho para provimento de licengas de AutoCad, Roberta informou que a
Procuradoria Geral do Municipio devolveu a decisdo para o Conselho. Informou
também que a Secretaria da Fazenda foi novamente consultada e que realmente
nao ha reserva financeira para este pagamento. Dirigindo-se aos representantes da
PGM e da OAB, Roberta solicitou nova andlise em busca de algum caminho legal
para usar a reserva do Funcidade para esta compra. Roberta convidou o Sr. Ruy
Noronha, representante do Gabinete da Prefeita para reapresentar o Projeto de Lei,
o que foi feito através de projegcdo de imagens e comparagdes com a legislagso
vigente. Com argumento de adequacdo as alteragdes do Coédigo Civil, o Sr. Ruy
falou sobre a proposta de legislagdo para condominios de lotes que ainda é
inexistente em nossa cidade. A apresentagdo suscitou questionamentos e
comentarios de alguns conselheiros sobre contradigdes no texto do projeto, em
especial na alteracdo dos art.57 A e 67 que desobrigam os condominios a
atenderem os anexos do PDUA, onde esta o cerne de todo o planejamento urbano
vigente no municipio. André Brenner, Nelza dos Reis e Carlos Eduardo Braun
observaram. que alguns regramentos urbanisticos propostos para condominios de
lotes no PL se opdem aos de condominios de unidades ja regrados atualmente,
gerando contradi¢bes e duvidas. Sobre a inexisténcia de limite de tamanho proposto,
reforgaram a necessidade de permeabilidade na malha urbana e no fluxo de transito
de pessoas e veiculos que se perderiam com a nova lei. Ruy Noronha ouviu os
comentarios e sugeriu que a PL fosse aprovada pelo Conselho no formato
apresentado, mesmo com ressalvas. Argumentando urgéncia da pauta, ha mais de
dois anos em discuss&o, dificultando investimentos imobiliarios, também propés
rever o texto para reencaminhamento. Cinara de Araujo Vila solicitou a palavra e fez
um rapido paralelo entre o Cédigo Civil, a Lei de Parcelamento de Solo e o. Plano
Diretor, reforcando que o Cédigo Civil manda respeitar a legislagao urbanistica.
Comentarios simultdneos e sobrepostos de varias vozes apontaram para um
posicionamento nao unissono entre os conselheiros. Cinara retomou a palavra e
resgatou a pauta recorrente deste grupo: a necessidade de definicdo do que
queremos para nossa cidade: “condominios fechados e isolados que ndo precisam
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seguir regramentos ou queremos condominios que sigam regramentos especificos,
mantendo um planejamento urbano”. Valnei Rodrigues lembrou do Estatuto da
Cidade e das fungbes sociais da propriedade e da propria cidade. Roberta
questionou o procedimento legal do Conselho com relagdo & proposta e Cinara
afirmou que ele deve se manifestar e dar prosseguimento. Diante de diferentes
opiniées entre os conselheiros e a dificuldade de encontrar um consenso, Roberta
sugeriu que cada conselheiro se manifestasse e que as opinides fossem registradas
nesta ata, formatando a manifestagcdo deste Conselho no processo de analise do
PL, que sera encaminhado a Procuradoria. Giovane Barbosa de Souza afirmou a
necessidade de melhoria nos processos e, sobre as formas de doagées obrigatdrias
dos parcelamentos de solo, reclamou que dependem da pré aprovacao da
Prefeitura. Concordou com a implantagdo de condominios de lotes e ndo de
unidades e, com relag&o aos regramentos internos, concorda que cada um possa ter
o direito de viver como quiser. Jéssica Van Enck questionou se ficaria mantida a
isengéo da aplicabilidade obrigatoria para condominios com até dois lotes, o que foi
confirmado por Nelza que citou ja estar assim na legislacdo estadual. Nelza
ressaltou que ha divergéncias da proposta com a legislagdo estadual e que a
definicdo de tamanho de quadras é bastante discutivel, mas nao regrar é
contraditério no planejamento urbano. Volnei Ferrari disse que o regramento atual é
muito engessado e precisa ser realmente revisto. Afirmou n3o ser contra os
regramentos, mas apoia dar oportunidades a novos empreendimentos. Reclamou
ainda dos 6rgaos estaduais e federais como Metroplan, Fepam, Iphan, Iphae por
exemplo, argumentando que o municipio deveria ter mais autonomia. Eliseu
Raimundo solicitou especial atengao aos limites de tamanhos de condominios e os
impactos no entorno dos condominios. Considerando que hoje, com os limites
existentes, ja se criam grandes problemas na sua Diretoria de Transito, Eliseu
acredita que condominios fechados maiores poderao dificultar ainda mais a malha
viaria e a seguranga. Paulo André Kiling se manifestou contra a limitagdo de
tamanho de quadras como consta no Plano Diretor atual argumentando que hoje ha
grandes vazios urbanos aos quais todos estamos ja acostumados e ndo seria
problema que estes fossem cercados sob forma de condominio mantendo a
inacessibilidade que ja existe. Sugeriu que a malha urbana existente esta
conformada e nado ha necessidade de abertura de novas vias. Nelza dos Reis
lembrou casos de duas vias publicas planejadas ha décadas, mas abertas apenas
recentemente, onde a comunidade nem mais considerava a possibilidade e viu com
satisfagdo a evolugdo urbana apés suas aberturas. Eduardo Henrique Schaeffer
sugeriu revisao do texto do projeto de lei e suas contradi¢cées, incitou que a Zona
Rural de Lomba Grande deve ficar fora do regramento geral e concordou de uma
forma geral com a proposta da lei. Andrea Pavani demonstrou preocupag¢ao com a
possibilidade da criagdo de uma lei com lacunas e nem todas as definicbes
necessarias. Comentando casos da sua Secretaria de Cultura com algumas leis
vagas e imprecisas que fazem a municipalidade perder a forca de gestao.
Reforgando o pensamento, lembrou que “nao ter regra clara acaba sendo um tipo de
favorecimento” — o que deve ser evitado pois o interesse da comunidade deve ser
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sempre maior do que o interesse do individuo. Jair Alves de Morais disse concordar
com Eliseu sobre o olhar para a malha urbana e com os posicionamentos da Cinara
e do Giovane. Marcia Hennemann reforcou a posigdo de Andrea de que o interesse
de alguns ndo deve ser maior que o de todos e o olhar sobre a cidade deve ser a
longo prazo e nado apenas para o momento atual. Carlos Eduardo Braun citou a
necessidade de revisdo do texto da lei, em especial sobre a aplicabilidade dos atuais
anexos do PDUA, a necessidade do atual PDUA e de se evitar a possibilidade de
criagdo de funis ou vazios urbanos. André Brenner manifestou-se contrario ao
projeto de lei, reforgou que o Cddigo Civil e a legislagcao urbanistica sdo distintos.
Disse achar o momento desta discussao inoportuno considerando a proximidade da
revisdo do PDUA e que é responsabilidade do Conselho defender o interesse do
bem comum. Roberta reforgou a necessidade da revisao do Plano Diretor atual, que
esta em fase de licitacdo.Se posicionou favoravel a revisdo dos tamanhos minimos
de quadras, mas contraria a falta de limites; lembrou da existéncia do Plano de
Mobilidade Urbana que deve ser harménico com as demais legislagdes; entende que
deve haver regramentos para um melhor planejamento, que a doacdo de 10% de
area poderia ser feita de outras formas como pecunidrias por exemplo; e que o
acompanhamento de avaliagées feitas pela Metroplan muitas vezes divergentes das
municipais a leva a temer que o PL possa esbarrar em outras instancias. Convidado
a se manifestar mais uma vez, Ruy Noronha agradeceu a nada mais falou. Roberta
agradeceu a participacao de todos, encerrando a reunido as 20:30hrs. Nada mais
havendo a tratar, eu, Rafael Daudt, que secretariei a reunido, lavro e assino a
presente ata com a presidente do Conselho, Sra. Ro,bert‘a’"G’dmfas de Oliveira.

TN [ o A
Rafael Daudt | Roberta-Gomes de Oliveira
Secretario ~ Presidente

Conselho da Cidade de Novo Hamburgo
Fone: 3097-9999 e-mail: concidade@novohamburgo.rs.gov.br




