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MINUTA DE DECRETO QUE REGULAMENTA O RELATORIO DE COMPATIBILIDADE URBANISTICA -
RCU - N.2 DE 2023

SUMULA: Regulamenta o Relatério de Compatibilidade
Urbanistica (RCU) na forma do Art. 74 da Lei Municipal

N.2 /2023, que estabelece o Plano Diretor
Urbanistico Ambiental (PDUA) do Municipio de Novo
Hamburgo.

A Prefeita de Novo Hamburgo, no uso das atribuicdes que Ihe confere o Art. 59 da Lei Orgénica do
Municipio de Novo Hamburgo DECRETA:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 12, Este decreto disciplina o instrumento urbanistico do Relatério de Compatibilidade
Urbanistica (RCU), nos termos do Art._ da Lei do Plano Diretor Urbanistico Ambiental do

Municipio de Novo Hamburgo (PDUA).

Paragrafo unico. O objetivo principal do RCU é avaliar a viabilidade e implantacdo de
empreendimentos de médio impacto no Municipio, através da andlise do entorno do

empreendimento e/ou uso, na fase de implantagdo e de funcionamento.

Art. 22, Ficam sujeitos a apresentacdo e aprovacao desse relatério os usos classificados como
permitidos sob analise do RCU na Lei de Uso, Ocupagdo e Parcelamento do Solo (LUPA), assim

definidos pela possibilidade de causar interferéncias significativas em seu entorno.

§ 12 Os usos permitidos sob a anadlise do RCU terdo o seu licenciamento condicionado a
apresentacdo e aprovacao desse relatério, que podera estabelecer medidas adaptativas,

mitigadoras e/ou compensatdrias as interferéncias eventualmente causadas.

§ 22 Os usos sujeitos a apresentacdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) ficam

dispensados da apresentacdo do RCU.

§ 32 A apresentagao do RCU, sob nenhuma hipdtese, permite o licenciamento dos usos

considerados ndo permitidos para o respectivo setor, conforme regulamentado na LUPA.
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CAPITULO II
DA APLICACAO DO INSTRUMENTO

Art. 32, Cabera a Comissdao Permanente do PDUA, durante a analise do processo de licenciamento
de construgdo ou da atividade, a analise do RCU e emissao de parecer final, que podera concluir

pela:

I - permissdo da implantagdo do empreendimento e/ou uso previsto, considerando que ndo

haverd interferéncia significativa no seu entorno; ou

Il - permissdo da implantacdo do empreendimento e/ou uso previsto condicionada a

implantacdo de medidas adaptativas, mitigadoras e/ou compensatdrias pelo empreendedor;

lll - n3o permissdo da implantacdo do empreendimento e/ou uso previsto, considerando que
haverd interferéncia significativa no seu entorno que nao poderao ser adaptadas, mitigadas

e/ou compensadas pelo empreendedor.

§ 12 No caso do licenciamento de construg¢ao, o cumprimento, pelo empreendedor, das medidas
adaptativas, mitigadoras e/ou compensatdrias, indicadas no inciso Il do caput do artigo, serd

condicionante para a emissao do Habite-se.

§ 22 No caso do licenciamento de atividades, o ndo atendimento das medidas adaptativas,
mitigadoras e/ou compensatdrias, indicadas no inciso Il do caput do artigo, sob responsabilidade

do empreendedor, sujeitara a cassacao do Alvara de Funcionamento e Localizagao.

Art. 42, A exigéncia do RCU ndo elimina a necessidade de outras analises, licencas ou autoriza¢ées
exigidas para a construcdo ou para a realizagdo da atividade, nos termos das disposi¢des

estabelecidas pelos 6rgaos municipais, estaduais e federais e pelas normas técnicas brasileiras.

CAPITULO 1lI
DO CONTEUDO DO RCU

Art. 52. Na apresentacdo do RCU devera constar a completa caracterizacdo do empreendimento e

da atividade prevista, além da identificacdo do proprietdrio e do responsavel técnico pelo RCU.
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§ 32 A caracterizacdo do empreendimento e da atividade prevista devera permitir, por parte da
Comissdo do PDUA, a definicdo das medidas adaptativas, mitigadoras e/ou compensatdrias

necessarias.
§ 42 O Anexo | deste Decreto apresenta modelo e conteddo minimo do RCU.

Art. 62. Na analise do RCU, a definicdo das medidas adaptativas, mitigadoras e/ou compensatdrias
por parte da Comissdao Permanente do PDUA abrangera a fase de instalagdo e de funcionamento

guanto as seguintes interferéncias:
I - quanto a interferéncia na mobilidade:

a) do incremento no fluxo de veiculos automotores, de bicicletas, de motocicletas e de

pedestres;

b) das vagas de embarque e desembarque;

c) das vagas de carga e descarga;

d) da quantidade de vagas de veiculos, de motocicletas e de bicicletas;
e) da geometria, as dimensdes e a quantidade de acessos de veiculos;
f) da necessidade de faixas de desaceleracdo para o acesso de veiculos.

Il - quanto a interferéncia e possivel sobrecarga nos equipamentos publicos comunitarios e

urbanos:

a) de educacao;

b) de cultura; esporte e lazer;

c) de saude;

d) de assisténcia social;

e) de seguranca publica;

f) de abastecimento de 4gua e esgotamento sanitario;
g) de drenagem pluvial urbana;

h) de iluminacdo publica
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i) de pavimentacdo do sistema viario, incluindo o leito carrocavel e as calcadas; e
j) de distribuicdo de energia elétrica.

lll - quanto a interferéncia na qualidade de vida no seu entorno:

a) da geracdo de poluentes atmosféricos;

b) da geracdo de ruidos.

IV - quanto a interferéncia na preservagao do patrimdnio histérico:

a) da interferéncia na paisagem;

b) da protecdo dos elementos construtivos das edificagcdes histéricas, envolvendo a analise

das técnicas construtivas.
V - quanto a interferéncia na infraestrutura urbana da regiao.

Paragrafo unico. A andlise e indicacgdo de medidas adaptativas, mitigadoras e/ou
compensatdrias do conteldo indicado no inciso IV do caput do artigo somente serd exigida para
empreendimentos ou atividades a serem licenciados nos Setores Centro Histdrico Cultural
(SCHC) e Corredor Cultural de Lomba Grande (CCLG), assim definidos na LUPA, ou nos imdveis
confrontantes as edificagdes inventariadas e/ou tombadas pelo Poder Publico Municipal,
guando o licenciamento deverd ser precedido de andlise e parecer do érgdo municipal

responsavel pela prote¢do do patrimoénio histdrico.

CAPITULO IV
DAS INFRACOES E SANCOES

Art. 72. Considera-se infragao toda acdo ou omissao que importe na inobservancia deste Decreto,

dos preceitos estabelecidos no PDUA e demais regulamentacdo urbanistica, especialmente:
| - apresentar dados ou informacdes falsas no RCU;
Il - omitir dados ou informacgdes no RCU, de forma dolosa;

lll - descumprir as medidas adaptativas, mitigadoras e/ou compensatdrias exigidas pela

Comissdao Permanente do PDUA.
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Art. 82, Sem prejuizo das sancdes previstas nas demais legislacdbes municipais, civeis e penais
cabiveis, as infragGes estabelecidas no artigo anterior ensejardo a aplicagao de forma isolada ou

cumulativamente das seguintes sangoes:
IV - adverténcia;
V - multa;
VI - cassagao do Alvara de Funcionamento e Localizagdo, se for o caso.

§ 12 As sancles previstas neste artigo serdo instruidas e aplicadas pela secretaria municipal

responsavel pelo licenciamento em andlise.

§ 22 A multa consiste na imposicdo de penas pecunidrias e serdo aplicadas em relagdo as

infracGes e nos valores dispostos a seguir:

I - apresentar dados ou informacgdes falsas no RCU, incidird pena de multa de <<<xxx>>>

URMs;
Il - omitir dados ou informagdes no RCU, incidira pena de multa de <<<xxx>>> URMs;

§ 32 O descumprimento das medidas adaptativas, mitigadoras e/ou compensatdrias exigidas
pela Comissdao Permanente do PDUA ensejara a aplicacdo da san¢do de adverténcia e a nao
emissdao do Habite-se ou a cassagao de Alvard de Funcionamento e Localizagdo, conforme

disposicdes do Art. 32. do presente Decreto.

Art. 92, Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacao.
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ANEXO | - MODELO DE RCU

Relatério de Compatibilidade Urbanistica (RCU)

1. Informag¢oes do Proprietdario e do Responsavel Técnico
1.1 Informacgdes do proprietdrio:

Raz&o social/Nome:

CNPJ/CPF: Telefone:
Endereco:

E-mail: CEP:
Municipio: Bairro:

(caso pessoa juridical)

Representante Legal:

CPF: Telefone:

E-mail: CEP:
Municipio: Bairro:

Endereco:

1.2 Identificagdo do responsavel técnico pelo RCU:

Nome:

CPF: Telefone:

Qualificagéo técnica: (O Engenharia Civil O Arquitetura e Urbanismo
N.2 Registro () CREA O CAU: Visto N.2:
E-mail: CEP:

Municipio: Bairro:

Endereco:
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2. Caracterizagdo Geral do Empreendimento e Atividade

2.1 Caracterizagdo do uso e do Setor, conforme Lei de Uso, Ocupacgdo e
Parcelamento do Solo (LUPA)

Assinale o uso previsto (para uso misto, marcar mais de uma opcdo):

(O Habitacional (O Especial
(O Comércio e Servigo (O Primario
O Industria

Subcategorials), conforme as classificagdes da LUPA:

Descricdo dals) atividade(s) (em caso de uso misto, descrever todas as atividades
previstas):

Qual o Setor em que o imdével estd inserido (conforme LUPA)?

2.2 Caracterizagdo do imével

Para a caracterizagéio do imovel, € necessario apresentar em anexo um estudo de
implantag@o simplificado, que identifique a (i) localizagéio do terreno no bairro, (ii)
indicagdio do setor em gque o terreno se encontra (conforme LUPA), (i) os acessos de
pedestres, (iv) os acessos de veiculos e (v) um diagrama de dreas que inclua a
implantacdo da edificacdo, os espacos destinados a estacionamentos e circulacdo

de veiculos e as areas permedveis/verdes.

a) Sobre o porte do empreendimento, informe a seguir (em caso de uso misto,
apresentar as informagdes gerais, €, em seguida, separadas por uso):

1) Area do terreno (m?):

2) Area construida total (m?):

3) Area construida destinada & realizacéio da atividade/uso (m?):
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Area construida de apoio (m?):

Area permedvel (m?):

Numero de vagas de veiculos:

(indicar a quantidade de vagas separadas por tipos de veiculos, incluindo os n&o
motorizados).

Areas de circulacdo e de manobra de veiculos (m2):

b) Para empreendimento ndo habitacional, informe:

Hordrio de funcionamento:

Dias de funcionomento na semana:

Numero de funciondrios estimado:

Publico médio estimada por dia:

c) Para empreendimento habitacional, informe:

N2 de unidades habitacionais:

N2 de pavimentos:

Publico-alvo do empreendimento, de acordo com a renda familiar:
O até 2 (dois) salarios minimos;
(O entre 2 (dois) e 5 (cinco) saldrios minimos:

(O superior a 5 (cinco) saldrios minimos.

Trata-se de Habitacdo de Interesse Social (HIS)?

ONé&o O Sim

Caracterizacdo das unidades habitacionais (indicar a quantidade de unidades
por quantidade de dormitoérios; Exemplo: 50 unidades de 3 dormitorios e 70
unidades de 2 dormitorios):

URBTEC EREFETCRA
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6)
7)

N2 de moradores estimado:

Ne de funciondrios estimado:

3. Interferéncia no transito local

No que tange ao trénsito local, quaonto & quantidade de vagas, fluxos e acessos,
apresente a seguir a estimativa e justificativa de cdlculo do incremento do fluxo de
veiculos motorizados (dos diversos portes), bicicletas e de pedestres no local devido
ao empreendimento:

Informe a seguir:

Ne de vagas de embarqgue e desembarque previstas:

Ne de vagas de carga e descarga previstas:

E prevista faixa de desacelerac&o? Caso sim, necessdrio apresentar o projeto em
anexo: O SIM O NAO

E prevista dreas de espera/acumulac&o? Caso sim, necessdrio apresentar o
projeto em anexo: O SIM O NAO

Como serd a forma de controle de acesso ao empreendimento: livre, com
portaria/guarita, portdo eletrébnico com controle individual, ou outro (especificar)?

Indique a quantidade, as formas e dimensdes de acesso projetadas para o
empreendimento e outros detalhes que considere importante (necessdario anexar
detalhe da implantagdo desses acessos):

4. Qualidade de vida

No que tange d qualidade de vida no entorno do empreendimento, responda e
justifigue as seguintes questdes:

1)

O empreendimento ou atividade tem potencial para a geragdo de fumaga? Caso

URBTEC R&& EMecheo

DESENVOLVIMENTO, 9
URBANO E HABITAGAO

PREFEI'I RA




” PDUA

W novo hamburgo

sim, descreva 0s processos e quais as medidas previstas para a mitigagcdo desse
impacto.

2) O empreendimento ou atividade tem potencial para a geragdo de odores? Caso
sim, descreva 0s processos e quais as medidas previstas para a mitigagcdo desse
impacto.

3) O empreendimento ou atividade tem potencial para a geragdo de ruidos maiores
do que os permitidos em Lei? Caso sim, descreva 0s processos e quais as medidas
previstas para a mitigagdo desse impacto.

5. Patrimonio Histérico

No gque tange a preservacdo do patrimdnio histérico no entorno do empreendimento,
responda a seguir):

Empreendimento estd localizado em:
(O SCHC;
O CCLG;

QO imovel confrontante s edificagdes inventariadas e/ou tombadas pelo Poder
Publico;

(O nenhuma das opcdes (ndo serd necessdrio apresentar as informacdes a
seguir).

1) Caso existam edificagdes inventariadas e/ou tombadas nos lotes confrontantes
ao imovel, liste-as na sequéncia:

R N N
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2) Quais as medidas propostas para a mitigacdo do impacto na paisagem?

3) Quais técnicas construtivas foram pensadas de forma a reduzir os riscos s
estruturas quem compdem o patrimdnio historico?
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