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ANTEPROJETO DE LEI DE USO, OCUPAGAO E PARCELAMENTO DO SOLO - N¢ DE 2023

SUMULA: Disciplina o uso, a ocupac3o e o parcelamento
do solo no Municipio de Novo Hamburgo, de acordo
com a Lei N.2 <<xxx>>>>, que define o Plano Diretor
Urbanistico Ambiental de Novo Hamburgo — PDUA.

Eu, Prefeita de Novo Hamburgo, fagco saber que a Camara Municipal de Novo Hamburgo decreta e

eu sanciono a seguinte Lei Complementar:

TiTULO |
DOS OBJETIVOS, CONCEITOS, DIRETRIZES E ESTRATEGIAS DE ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 12, Esta Lei Complementar disciplina a setoriza¢ao, o uso e a ocupagao, o parcelamento do solo
e os condominios no Municipio de Novo Hamburgo, com o objetivo de orientar e ordenar o
crescimento e o desenvolvimento sustentdvel da cidade, obedecidas as demais normas municipais,
estaduais e federais relativas a matéria, especialmente a Lei Federal N.2 10.257/2001 (Estatuto da
Cidade), a Lei Federal N.2 13.089/2015 (Estatuto da Metrdpole) e a Lei n2<<xxx>> que institui o

Plano Diretor Urbanistico Ambiental de Novo Hamburgo (PDUA).

Art. 22, As disposicOes desta Lei deverdo ser observadas obrigatoriamente:
I - na concessao de Licencas de Construcao;
Il - na concessdo de licencas ambientais;
Il - na concessao de Alvaras de Funcionamento e Localizacao;

IV - na execucdo de planos, programas, projetos, obras e servicos referentes a edificacdo de

qualquer natureza;
V - na urbanizacdo de areas;
VI - no parcelamento do solo e condominios.

Art. 32, S3o diretrizes para a setorizacdo, para o uso, a ocupacdo e o parcelamento do solo no
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Municipio de Novo Hamburgo:

I - qualificacdo do adensamento demografico, intensificacdo das atividades econdmicas,
diversificacdo do uso do solo e qualificacdo da paisagem para a estruturacdo da

transformacao urbana;

Il - promover a implantagdo, adequagao e racionalizagdo da infraestrutura urbana necessaria

para o deslocamento e convivio da populagao;

Il - implementar normas e critérios para a implantacdo de atividades, equipamentos de

infraestrutura e de servigos publicos, mobilidrio urbano e outros elementos;

IV - possibilitar a outorga, concessdo ou permissao de uso de espacos publicos do Municipio
para a implantacdo de equipamentos de infraestrutura de servicos publicos, mobilidrio

urbano e outros elementos;

V - coordenar e monitorar as acdes das concessionarias de servicos publicos e dos agentes
publicos e privados na utilizacdo do espaco publico, mantendo cadastro e banco de dados

atualizado;

VI - reduzir o nimero de domicilios em areas irregulares e inibir a instalacdo de novos

domicilios em areas irregulares;
VII - reduzir as areas publicas e privadas ociosas e dotadas de infraestrutura no Municipio;

VIII - promover centralidades nos bairros com o fortalecimento das identidades territoriais e

do sentido de pertencimento;

IX - garantir que os usos do solo sejam combinados para gerar ambientes urbanos com

vitalidade;
X - garantir acessibilidade (proximidade) aos equipamentos publicos;

Xl - assegurar a qualificacdo dos espacos publicos, para estimular a apropriacdo desses

espacos, e consequentemente potencializando as relagdes sociais;

XIl - promover a qualificacdo ambiental do Municipio, em especial nos setores de intensa
transformacdo, de forma a contribuir na gestdo integrada das dguas com énfase na

drenagem urbana e na melhoria da cobertura vegetal;
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Xlll - incentivar a promocao de construcdes sustentdveis com o objetivo de reduzir emissdes
de gases de efeito estufa, reduzir o consumo de 4gua e de energia, otimizar a utilizagao do

espaco publico e contribuir para a melhoria das condi¢cdes ambientais;

XIV - condicionar a instalagdo de empreendimentos de médio e grande porte, tendo em vista
as condicdes urbanisticas do seu entorno, de modo a proporcionar melhor equilibrio entre
areas publicas e privadas, melhor interface entre o logradouro publico e o edificio,
compatibilidade entre densidade demografica e a infraestrutura existente e maior

continuidade, capilaridade e conectividade do sistema vidrio.

Art. 42. Como estratégia de ordenamento territorial, a drea urbana do Municipio fica dividida em
setores, caracterizados pelo conjunto de regras e parametros de ocupacao, de uso, de parcelamento

do solo e para condominios, aplicaveis as respectivas porgdes do territério municipal.

Art. 52, Para o cumprimento das estratégias de ordenamento territorial previstas no PDUA e
atendimento das diretrizes estabelecidas nesta lei, os parametros de uso, de ocupacdo, de
parcelamento do solo e para condominios e instrumentos serdo definidos conforme as seguintes

finalidades principais e conceitos:

| - parametros para o parcelamento do solo: controlar as dimensdes dos lotes e quadras,
adequar a insercao de empreendimentos de médio e grande porte em relagao ao entorno,
melhorar a oferta de areas verdes e institucionais, proporcionar areas para as Habitacdes de
Interesse Social (HIS), evitar a descontinuidade do sistema viario e gerar um desenho urbano

compativel com os modais ativos de deslocamentos;

Il - classificagdo dos usos: definir categorias e subcategorias de atividades para estabelecer

0s usos e atividades permitidos em cada setor;

Ill - setorizagdo: diversificar os parametros de uso e de ocupacdo conforme os diferentes

bairros e regides do Municipio;

IV - parametros de uso e usos permitidos sob analise: definir os usos possiveis nos espacos
publicos ou privados, prevenir a incompatibilidade de usos e atividades de entorno com a
exigéncia de estudos especificos, garantir o conforto e a salubridade, preservar o meio

ambiente, a paisagem e o patrimonio histérico e cultural;
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V - parametros de ocupacao: regrar a forma como as edificacdes serdao implantadas no lote

ou mesmo as restricdes a ocupacao;

VI - parametros de incomodidade: estabelecer limites quanto as interferéncias das

atividades nao habitacionais, principalmente, em relagao ao uso habitacional;

VII - indice de aproveitamento e indice de aproveitamento maximo: controlar e racionalizar
as densidades construtivas em relagdo aos servigos publicos e a infraestrutura urbana

existentes e planejadas, e incentivar a adogdo de preceitos construtivos sustentaveis;

VIII - gabarito de altura maxima, recuos e taxa de ocupagdo: controlar a volumetria das
edificacdes no lote e na quadra e evitar interferéncias negativas na paisagem urbana, na

ventilagdo e na iluminagao naturais;

IX - taxa de permeabilidade minima: promover a qualificacio ambiental, em especial a
melhoria da retencdo e infiltracdo da agua nos lotes, reduzindo a sobrecarga sobre os

sistemas de drenagem, a melhoria do microclima e a amplia¢ao da vegetacao;

X - fruicdo publica, fachada ativa e regramento para as areas de estacionamento privado:
ampliar as areas de circulacdo de pedestres, proporcionar maior utilizagcao do espaco publico,
melhorar a sensacdo de seguranca e a interacdao dos pedestres com os pavimentos de acesso

as edificacdes.
Art. 62. Integram esta Lei os seguintes anexos:
I - Mapa de Setorizacao;
Il - Quadro de Classificagao e de Parametros de Uso do Solo;
Il - Regime Urbanistico - Quadro de Parametros de Ocupacao do Solo;
IV - Quadro de Pardmetros de Parcelamento do Solo;

V - Quadro do Numero Minimo de Vagas de Veiculo.
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TiTULO Il
DA ORGANIZACAO DO ESPACO URBANO

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 72. Os Setores correspondem a porgdes do territério nas quais incidem parametros proprios
de uso, de ocupacdo e de parcelamento do solo, que sdo estabelecidos nos quadros dos Anexos I,

lll e IV da presente Lei.
§ 12 Os Setores estdo delimitados no Mapa do Anexo | desta lei.

§ 22 Nas dreas de protecdo e recuperacao dos mananciais e areas de protecdo ou de fragilidade
ambiental deverao ser aplicadas, em todos os Setores, as regras e parametros de uso, ocupagao

e parcelamento do solo previstas em legislacdo especifica, quando mais restritivas.

Art. 82, Para o cumprimento ao estabelecido no artigo anterior, as Macrozonas estabelecidas no

PDUA sdo subdividas nos Setores relacionados na sequéncia:
I - Setores da Macrozona de Adensamento e Qualificagdao (MAQ):
a) Setor Centro Expandido (SCE);
b) Setor de Ocupacao Mista (SOM);
c) Setores Residenciais (SR):
a. Setor Residencial 1 (SR1);
b. Setor Residencial 2 (SR2);
d) Setor Centro Histdrico-Cultural (SCHC);
e) Setor Industrial (SI);
Il - Setores da Macrozona de Estruturacdo (ME):
a) Corredor Historico-Cultural de Lomba Grande (CC LG);
b) Setor Central de Lomba Grande (SC LG);
c) Setor de Amortecimento de Lomba Grande (SA LG);

d) Setor de Ocupacdo Mista de Lomba Grande (SOM LG);
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e) Setor Industrial de Lomba Grande (S| LG);

Il - Areas da Macrozona de Prote¢do Ambiental (MPA):
a) Area de Protecio Ambiental Norte (APA NORTE);

b) Area de Prote¢do Ambiental Sul (APA SUL);

c) Area de Protecdo Ambiental Lomba Grande (APA LG);
IV - Macrozona Rural (MR).

Art. 92. Quando as divisas dos Setores Centro Expandido (SCE), de Ocupagdo Mista (SOM),
Residencial 1 (SR1) e Residencial 2 (SR 2) forem projetadas sobre o sistema viario, os parametros de
uso, de ocupacgao e de parcelamento do solo, dispostos nos Anexos Il, Il e IV desta Lei, s3o incidentes

nos lotes que fazem frente para via que delimita o Setor, para ambos os lados.

Art. 10. Nos lotes com incidéncia de mais de um Setor, incidirdo os parametros de uso, de ocupacao

e de parcelamento do solo:

I - do Setor que abranja a maior por¢ao da area total do lote, para o caso de lotes com até

10.000m? (dez mil metros quadrados);

Il - dos respectivos Setores, conforme delimitagdo constante no Anexo | da presente Lei, para

os lotes com &rea superior a 10.000m? (dez mil metros quadrados).

Paragrafo unico. O disposto no caput do artigo ndo se aplica ao Setor Industrial (SI), ao Setor
Industrial de Lomba Grande (SI LG), a Macrozona de Prote¢cdao Ambiental (MPA) e a Macrozona
Rural (MR), nos quais os parametros de uso, de ocupacao e de parcelamento de solo se aplicam

exatamente nas delimita¢cdes apresentadas no Anexo |I.

CAPITULO II
DOS SETORES DA MACROZONA DE ADENSAMENTO E QUALIFICACAO (MAQ)

SECAO |
DO SETOR CENTRO EXPANDIDO (SCE)

Art. 11. O Setor Centro Expandido (SCE) abrange a regido central da area urbana, destinado a

promover usos residenciais e nao residenciais com densidades demografica e construtiva altas e
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promover a qualificacdo paisagistica e dos espacos publicos de modo articulado com o sistema de

transporte publico coletivo.

SECAO Il
DO SETOR DE OCUPAGAO MISTA (SOM)

Art. 12. O Setor de Ocupacdo Mista (SOM) abrange a regido entre a drea central e as rodovias RS-
239 e BR-116, destinado a promover usos residenciais e ndo residenciais com densidades
demografica e construtiva altas e promover a qualificacdo paisagistica e dos espacos publicos de
modo articulado ao sistema de transporte coletivo e com a infraestrutura urbana de cardter

metropolitano, em virtude da grande influéncia das estruturas rodovidrias regionais.

SECAO Il
DOS SETORES RESIDENCIAIS (SR)

Art. 13. Os Setores Residenciais (SR) se caracterizam pela predominancia do uso habitacional,
horizontal ou verticalizado, podendo esse uso ser compartilhado com outros compativeis, em
especial os associados ao comércio e servico.
Art. 14. Os SR estdo divididos em 2 (duas) categorias, conforme as tipologias de usos,
dimensionamento dos lotes, disponibilidade de equipamentos urbanos e infraestrutura basica
disponivel:
| - Setor Residencial 1 (SR1): incide em dreas de ocupacdo habitacional com densidades
médias, conforme sua infraestrutura basica, onde também sdo permitidos usos compativeis,
principalmente de comércio e servigos vicinais e de bairro;
Il - Setor Residencial 2 (SR2): incide em regiGes mais afastadas da area central, definidas
como areas de ocupacdo habitacional com densidades baixa e média e com maiores
restricoes de uso que a SR1, conforme sua infraestrutura bdsica, onde também sdo

permitidos usos compativeis, principalmente de comércio e servigos vicinais e de bairro.
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SECAO IV
DO SETOR CENTRO HISTORICO-CULTURAL (SCHC)

Art. 15. O Setor Centro Histérico-Cultural (SCHC) abrange porg¢des do territério destinadas a
preservacao, valorizacdo e salvaguarda dos bens de valor histérico, artistico, arquitetoénico e
paisagistico, constituintes do patriménio cultural do Municipio de Novo Hamburgo, configurando-
se pelos elementos construidos, as edificacbes e suas respectivas dreas ou lotes, os conjuntos
arquitetonicos e urbanos, os espacos publicos, os templos religiosos, os elementos paisagisticos, os
espacgos e estruturas que dao suporte ao patrimoénio imaterial ou aos usos de valor socialmente
atribuido.
Paragrafo unico. A delimitagdo do SCHC incorpora o Corredor Histérico-Cultural, eixo de
desenvolvimento que parte da regido de Hamburgo Velho, vinculado as Ruas General Osério e
Julio de Castilhos, até a Rua Bento Gongalves, e protege as areas de interesse de tombamento
municipal que anteriormente estavam sob responsabilidade do Instituto de Patrimdnio Histdrico
e Artistico do Estado (IPHAE), carecendo de programas e projetos especiais para a sua protecao

e promocdo do potencial turistico.

SECAO V
DO SETOR INDUSTRIAL (S1)

Art. 16. O Setor Industrial (SI) compreende areas destinadas principalmente a consolidacdo de
atividades industriais de significativo impacto socioambiental, que em sua por¢ao Norte apresentam
acesso facilitado as redes de infraestrutura urbanas, em especial a rodovia RS-239, e na por¢ao Sul
carecem de obras de infraestrutura para garantir esse acesso, e onde o uso habitacional deve ser

controlado devido a incompatibilidade com o seu entorno.

DESENVOLVIMENTO_ 11
URBANO E HABITACAO

PREFEITZRA
HOVD HAMBURGD

URBTEC R&& EMsoRes




” PDUA

' novo hamburgo

CAPITULO 1ll
DOS SETORES DA MACROZONA DE ESTRUTURACAO (ME)

SECAO |
DO CORREDOR HISTORICO-CULTURAL DE LOMBA GRANDE (CC LG)

Art. 17. O Corredor Histérico-Cultural de Lomba Grande (CC LG) é vinculado as principais vias de
acesso ao bairro e abrange porcbes do territorio destinadas a preservacdo, valorizacdo e
salvaguarda dos bens de valor histérico, artistico, arquitetonico e paisagistico, prevendo usos
preferencialmente habitacionais, de comércio ou de prestacdo de servicos, com incentivos ao

desenvolvimento do potencial turistico.

SECAO I
DO SETOR CENTRAL DE LOMBA GRANDE (SC LG)

Art. 18. O Setor Central de Lomba Grande (SC LG) abrange a area central do territério de Lomba
Grande, no entorno do CC LG, destinado a promover usos residenciais e ndo residenciais com
densidades demogréfica e construtiva médias e promover a qualificacdo paisagistica e dos espagos

publicos, que objetiva a promocdo da centralidade deste nucleo urbano.

SECAO llI
DO SETOR DE AMORTECIMENTO DE LOMBA GRANDE (SA LG)

Art. 19. O Setor de Amortecimento de Lomba Grande (SA LG) abrange area de transicdo entre a
ocupacao de caracteristica urbana de Lomba Grande e a area rural, com baixa densidade
demografica e construtiva, onde se observa a existéncia de restaurantes, balnearios e chacaras de
lazer, com a previsao de lotes e quadras maiores e altas taxas de permeabilidade, onde se pretende

promover o potencial turistico e atividades de comércio e de servicos correlatos.
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SECAO IV
DO SETOR DE OCUPACAO MISTA DE LOMBA GRANDE (SOM LG)

Art. 20. O Setor de Ocupacao Mista de Lomba Grande (SOM LG) abrange area conurbada com o
Municipio de Sdo Leopoldo com potencial para estimular a convivéncia de usos habitacionais e nao
habitacionais com intensidade média de ocupacgao, onde se mesclam usos habitacionais, comerciais

e de servigos.

SECAO V
DO SETOR INDUSTRIAL DE LOMBA GRANDE (SI LG)

Art. 21. O Setor Industrial de Lomba Grande (S| LG) abrange area do territério de Lomba Grande
destinada aos usos ndo habitacionais e a consolidagdo e desenvolvimento de atividades industriais,
gue carece de implantacdo de infraestruturas, em especial as de logistica, e que visa aproveitar o

potencial da implantagao futura da rodovia RS-010 para o escoamento produtivo.

CAPITULO IV
DAS AREAS DA MACROZONA DE PROTECAO AMBIENTAL (MPA)

SECAO |
DA AREA DE PROTECAO AMBIENTAL NORTE (APA NORTE)

Art. 22. A Area de Prote¢do Ambiental Norte (APA NORTE) corresponde a area situada ao Norte da
RS-239, delimitando areas de relevantes aspectos de protecdo ambiental e geoldgica, como topos
de morros, declividades acentuadas e encostas, inicio do sistema fraturado da formacao "Serra
Geral", fragmentos de Mata Atlantica, areas de risco, onde se pretende baixissima densidade de

ocupacao e uso para a protecao e preservacgao da fragilidade ambiental desta porgao do territério.

SECAO Il
DA AREA DE PROTECAO AMBIENTAL SUL (APA SUL)

Art. 23. A Area de Prote¢do Ambiental Sul (APA SUL) corresponde a area situada ao Norte do Rio

dos Sinos, delimitando areas de relevantes aspectos de protecdo e preservacdo ambiental, tais
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como banhados, foz dos arroios, mata nativa, areas de risco de inundacdo e reserva bioldgica, onde
se pretende baixissima densidade de ocupagdo e uso para a protegdo e preservacao da fragilidade

ambiental desta porc¢do do territério.

SECAO llI
DA AREA DE PROTECAO AMBIENTAL DE LOMBA GRANDE (APA LG)

Art. 24. A Area de Protecdo Ambiental Lomba Grande (APA LG) possui a maior parte de seu
territério inserido em perimetro rural, com a exce¢ao da faixa com frente para a Estrada da
Integracdo Leopoldo Petry, incidindo em areas de fragilidade ambiental, tais como banhados, foz
dos arroios, mata nativa e dreas de risco de inundacgdo, onde se pretende baixissima densidade de

ocupacao e uso para a protecdo e preservacao desta porcao do territério.

CAPITULO V
DA MACROZONA RURAL (MR)

Art. 25. A Macrozona Rural (MR) concebida no PDUA, compreende areas situadas na por¢ao Leste
do territério municipal, pouco adensadas e destinadas ao desenvolvimento e ao incentivo de
atividades de agricultura familiar e de subsisténcia, a agropecudria, a agroindustria, aos
extrativismos mineral e florestal, ao turismo e as atividades de lazer, desde que compativeis com a
conservacao, preservacao e protecao do meio fisico e bidtico, e em que muitas das diretrizes de uso
e ocupacao sao definidas por regulamentacdes ambientais e rurais de outras esferas do Poder

Publico.

TiTuLom
DA OCUPACAO DO SOLO

CAPITULO |
DOS PARAMETROS DE OCUPACAO DO SOLO

Art. 26. Compdem o Regime Urbanistico e sao parametros de ocupagdo do solo:
I - indice de Aproveitamento (IA);

Il - Taxa de Ocupacdo (TO);
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Il - Altura Mdaxima (HM);
IV - Taxa de Permeabilidade (TP);
V - Recuos: Recuo de Ajardinamento (RA), Recuo Lateral (RL) e Recuo de Fundos (RF);
VI - Vagas de Veiculo.
Paragrafo unico. Os parametros urbanisticos estabelecidos para ocupacado do solo nos Setores

estao expressos no Anexo Il desta Lei.

SECAO |
DO iNDICE DE APROVEITAMENTO (IA)

Art. 27. Para efeitos desta lei, considera-se que o indice de Aproveitamento (IA) é a relacdo entre
a drea construida computdvel e a drea do lote.
§ 12 O IA Basico é o potencial construtivo definido para o lote outorgado gratuitamente.
§ 22 O |IA Maximo é o limite maximo edificdvel para os lotes, a ser outorgado por meio da
aplicacdo dos instrumentos urbanisticos listados na sequéncia:
I - Transferéncia do Direito de Construir (TDC);
Il - Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC); ou
Il - Fruigao Publica.
§ 32 Os instrumentos urbanisticos mencionados no paragrafo anterior poderdo ser aplicados de
forma cumulativa até o limite do IA Maximo.
§ 42 A Fruicdo Publica é regulamentada pela Lei que institui o PDUA, e a TDC e a OODC, previstas
no PDUA, serao regulamentadas por Lei especifica.
§ 52 Os IA Basico e Maximo estdo expressos no Anexo |l desta Lei.
Art. 28. Serdo consideradas areas ndao computaveis para efeitos do calculo do |A as seguintes areas
da edificacao:
| - dreas construidas em subsolo destinado ao uso exclusivo de estacionamento, sendo as
demais computaveis;
Il - dreas construidas em qualquer pavimento que atendam ao limite total de vagas
obrigatdrias, sendo computadas eventuais vagas adicionais;

Ill - areas destinadas a circulagdo vertical e horizontal de pessoas;
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IV - dreas de sétdo e atico, definidas de acordo com os critérios do Cédigo de Edificacdes
Municipal;
V - dreas de apoio, tais como reservatorios, casa de bombas, casa de maquinas de
elevadores, drea para depdsito de lixo, transformadores, geradores, medidores, central de
gas e centrais de ar-condicionado;
VI - portarias, guaritas e bilheterias, desde que vinculados ao limite de 6,00m? (seis metros
quadrados), sendo o restante computavel; e
VII - areas de lazer e de recreagao coletivas de condominios, as quais, em nenhuma hipétese,
poderao receber outra finalidade.

Paragrafo unico. Nos edificios garagens toda a area destinada as vagas de estacionamento e

demais dreas construidas serdo computaveis.

SECAO Il
DA TAXA DE OCUPACAO (TO)

Art. 29. A Taxa de Ocupacdo (TO) é o percentual maximo da area do lote que pode ser ocupado
pela projecao horizontal total da edificagdo ao nivel do solo.
§ 12 A Taxa de Ocupacdo (TO) maxima por Setor estd expressa no Anexo |l desta Lei.
§ 22 N3o serdo computadas no célculo da TO:
| - Subsolo, quando respeitada a taxa de permeabilidade do setor;
Il - toldos, projegdes de beirais e marquises com até 1,20m (um metro e vinte centimetros)
de profundidade;
Il - dreas técnicas e centrais de ar-condicionado vinculadas ao limite de 2,00m? (dois metros
quadrados) por unidade autbnoma, sendo o restante computdvel;
IV - medidores e centrais de gas;
V - portarias, guaritas e bilheterias, desde que vinculados ao limite total de 6,00m? (seis

metros quadrados) no lote, sendo o restante computdvel.

SECAO Il
DA ALTURA MAXIMA (HM)

Art. 30. A Altura Maxima da edificacdo (HM) é dada pelo nimero de pavimentos maximo

permitidos no lote e estd expressa no Anexo Il da presente Lei.
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§ 12 Para aplicacdo do previsto nessa Secdo, sera considerado como pé-esquerdo maximo no
pavimento térreo a medida de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) e nos demais
pavimentos a medida maxima de 3,10m (trés metros e dez centimetros).

§ 22 Entende-se como pé-esquerdo a distancia vertical medida entre o piso acabado de
determinado pavimento até o piso acabado do pavimento superior.

§ 32 A altura maxima da edificacdao deverd atender as restricdes do Ministério da Defesa e do
Comando da Aerondutica (COMAER), referentes ao Plano Basico da Zona de Protecdo dos
Aerdédromos da Agéncia Nacional de Aviagao Civil (ANAC) e as restrigdes da Agéncia Nacional de
Telecomunicacdes (ANATEL), referentes ao Plano de Prote¢do dos Canais de Microondas de
Telecomunicag¢des do Rio Grande do Sul.

§ 42 As alturas maximas de novas edificacGes nos lotes dos imdveis inventariadas e/ou
tombados serao definidas em diretriz especifica.

§ 52 Enquanto ndo houver diretriz especifica, as analises serdo feitas pelo érgdgo municipal
responsavel pela gestdo do patrimonio histérico.

§ 62 As alturas maximas nos imdveis confrontantes as edificagdes inventariadas e/ou tombadas
deverdo ser submetidas a analise e parecer do 6rgdo municipal responsavel pela gestao do
patriménio histdrico, conforme regulamentacao especifica.

§ 72 Acima da laje que cobre o ultimo pavimento sera permitido apenas as estruturas
necessarias para caixa d’dgua, casa de maquinas de elevadores, torres e antenas de
telecomunicagdes e a estrutura do telhado.

§ 82 O licenciamento de torres e antenas de telecomunicacdes é regulamentado por legislacao

especifica.

SECAO IV
DA TAXA DE PERMEABILIDADE (TP) E DA RETENCAO PLUVIAL

Subsecao |
Da Taxa de Permeabilidade (TP)

Art.31. A Taxa de Permeabilidade (TP) é o percentual minimo da area do lote que deve ser
mantido, obrigatoriamente, permedvel a d4gua, sendo expressa pela relacdo entre a drea permeavel

e a area total do lote.
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§ 12 As TPs minimas sdo indicadas no Anexo lll desta Lei, de acordo com o Setor em que o lote
se insere.
§ 22 Para o calculo das TPs poderdao ser consideradas as dreas de preservacdo permanente
(APPs) internas ao lote.
§ 32 Poderdo ser considerados para o cdlculo da TP os materiais e as respectivas
permeabilidades elencadas no Cédigo de Edificagdes.

Art. 32. No caso dos condominios horizontais devera ser atendida a TP minima estabelecida nesta

Lei em relagdo a cada unidade privativa.

Subsecao Il
Da Retengao Pluvial

Art. 33. Os usos ndo habitacionais com mais de 60m? (sessenta metros quadrados) e os usos
residenciais com mais de 120m? (cento e vinte metros quadrados) de area total construida deverdo
prever caixas de retencao pluvial, a serem regulamentadas por ato do Poder Executivo e aprovadas
pelo 6rgao municipal responsavel.
Paragrafo unico. O ato do Poder Executivo de que trata o caput do artigo podera estabelecer
formas diferenciadas de calculo de volume para cada sub-bacia, a depender de estudos

especificos das contribuicdes pluviométricas de cada uma.

SECAO V
DOS RECUOS

Subsecao |
Do Recuo de Ajardinamento (RA)

Art. 34. O Recuo de Ajardinamento (RA) minimo obrigatério da edificacdo é indicado no Anexo I
desta Lei e é a faixa ndo edificavel definida pela distancia minima perpendicular ao alinhamento do
lote, existente ou projetado, quando este existir, e a fachada da edificacdo.
§ 12 O recuo de ajardinamento devera ter previsdo de dreas permeadveis, sendo admitida
pavimentacdo para acessos de veiculos e de pedestres, seja em nivel e/ou por meio de

escadarias e/ou rampas, sendo proibida a implantacdo de vagas de veiculos sobre essas areas.
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§ 22 Para lotes de esquina com uma das testadas menor que 10 (dez) metros, o recuo de
ajardinamento sera facultativo nessa testada, devendo o RA ser exigido na outra.
§ 32 Os imdveis que possuirem mais de uma frente para via publica, sendo elas em vias opostas,
deverdo atender ao RA em ambas.
Art. 35. No SCHC e no CCLG, o recuo de ajardinamento deverd ser submetido a andlise e parecer
do 6rgdao municipal responsdvel pela gestdao do patrimoénio histérico, conforme regulamentagao
especifica.
§ 12 O RA de novas edificagdes nos lotes dos imdveis inventariados e/ou tombados serdo
definidas em diretriz especifica.
§ 22 Enquanto ndo houver diretriz especifica, as analises serdo feitas pelo érgdo municipal
responsavel pela gestdao do patrimonio histérico.
Art. 36. Nas situacdes consolidadas em que mais de 60% (sessenta por cento) do alinhamento da
guadra, de um lado da via, ndo atenda ao RA exigido para o Setor, este recuo é passivel de supressao,
mediante requerimento do interessado ao setor responsavel, com justificativa e comprovacao da
situagdo consolidada anexados no projeto.
Paragrafo unico. Mediante a analise do entorno, a Comissdo Permanente do PDUA poderd
deliberar por RA menores do que aqueles exigidos no Anexo |l da presente Lei, para as situagdes
consolidadas em que menos de 60% (sessenta por cento) do alinhamento da quadra, de um lado
da via, ndo atenda ao RA minimo.
Art. 37. Para novas edificagcdes em que o lote é atingido por diretriz vidria que modifique o seu
alinhamento predial, o RA obrigatério deverd ser contado a partir do novo alinhamento definido
pela diretriz.
Art. 38. O RA podera ser flexibilizado mediante a aplicagdo do instrumento urbanistico da Fruicdo
Publica, conforme regulamentado pelo PDUA.
§ 12 A flexibilizacdo do recuo de ajardinamento definido nesta Lei para o respectivo setor, se
dara até o limite de 5 (cinco) metros medidos do alinhamento do meio fio da testada do imével
até a fachada da edificacao.
§ 22 A flexibilizacdo do recuo de ajardinamento de que trata o caput do artigo ndo se aplica as
faixas ndo edificaveis de rodovias.

Art. 39. Serdo toleradas no RA a construcdo de:
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| - sacadas, que deverdo atender ao disposto no Cédigo de Edificacdes;

Il - portarias, guaritas, bilheterias e acesso coberto de pedestres, limitados a uma area
construida maxima de 10% (dez por cento) da area total do RA;

lll - depdsitos de residuos sélidos, centrais de gds, medidores de agua e energia e subestacado
de energia elétrica;

IV - reservatodrios de retengdo ou contengdo de cheias enterrados.

Subsecao Il
Dos Recuos Laterais (RL) e de Fundo (RF)

Art. 40. Osrecuos laterais e de fundos sdo as distancias minimas perpendiculares entre a edificacdo
e as divisas do lote onde ela se situa, medida em metros, a ser mantida sem construgoes.
§ 12 Os recuos minimos laterais e de fundos sao indicados no Anexo Ill desta Lei.
§ 22 Quando houver abertura paralela ou em qualquer angulo menor de 90° (noventa graus) em
relacdo a divisa do lote, deverd ser mantida distancia minima de 1,50m (um metro e cinquenta)
de recuo das divisas laterais e de fundo.
§ 32 Os pavimentos destinados para estruturas de caixas d’agua, barriletes, dutos,
churrasqueiras e chaminés poderdo ser desconsiderados no cdlculo dos recuos laterais e de
fundo, desde que estejam afastados no minimo 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) dos
limites da edificacdo.
§ 42 Serd permitida a construcdo de beirais, jardineiras, areas técnicas e marquises em balango
com uma proje¢ao horizontal maxima de 1,20m (um metro e vinte centimetros) sobre recuos
laterais ou de fundo.
Art. 41. Os RL e o RF serdo facultativos nos primeiros pavimentos da edificacdo, de acordo com o
Setor em que se localizam e conforme disposto no Anexo lll, respeitando-se o contido no § 22 do
Art. 40. desta Lei.
§ 12 Para a definicdo dos pavimentos com RL e RF facultativos, serdo consideradas as seguintes
hipdteses para o atendimento do contido no Anexo llI:
I - nos terrenos em nivel ou em aclive: facultativo no pavimento térreo e os acima desse, de

acordo com o setor em que se localiza;
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Il - nos terrenos em declive: facultativo a partir do pavimento logo acima do nivel natural do
terreno e os préximos acima desse, de acordo com o Setor em que se localiza e observado o
Art. 43. da presente Lei.
§ 22 A partir dos pavimentos onde o RL e o RF sdo facultativos, serd exigido um afastamento
minimo das divisas calculado pela divisdo da altura total da edificacdo (H) por 6 (seis), sendo a
altura total da edificagdo medida a partir do piso do pavimento térreo até o nivel da laje de
cobertura do ultimo pavimento.
Art. 42. Para a aplicacdo desta Lei, define-se como térreo o primeiro pavimento de uma edificagao,
situado entre as cotas -1,20m (menos um metro e vinte centimetros) e +1,20m (um metro e vinte
centimetros) em relagao ao nivel do passeio na mediana da testada do lote.
Paragrafo unico. Em lotes de esquina sera considerado o nivel da mediana da testada de acesso
ao lote, conforme opc¢do de projeto.
Art. 43. Para aplicacdo desta Lei, define-se como subsolo o(s) pavimento(s) situado(s) abaixo do
térreo.
Paragrafo unico. Em caso de terreno em declive a quantidade de pavimentos de subsolo sera
limitada a 3 (trés).
Art. 44. Para a preservacao do patrimoénio histérico, as edificacdes situadas em SCHC, no CCLG e
em imoveis confrontantes as edificacGes inventariadas e/ou tombadas terdo seus recuos laterais e
de fundos regulamentados em legislacdo especifica.
§ 12 Os recuos laterais e de fundos para novas edificagdes nos lotes dos imdveis inventariados
e/ou tombados serdo definidas em diretriz especifica.
§ 22 Enquanto ndo houver diretriz especifica, as analises serao feitas pelo érgao municipal

responsavel pela gestdo do patrimonio histdrico.

SECAO VI
DAS VAGAS DE VEICULO

Art. 45. A quantidade minima de vagas de veiculo é estabelecida de acordo com o tipo de uso do
estabelecimento e o seu porte, devendo respeitar o disposto no Anexo V da presente Lei.
§ 12 O calculo da quantidade de vagas de veiculo devera ser arredondado para o valor inteiro

superior.
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§ 22 As vagas destinadas ao atendimento da quantidade minima deverdo ter espaco livre para
manobras, podendo possuir eventuais vagas adicionais que poderao ser confinadas.
§ 32 O Cddigo de Edificagdes regulamentara as dimensdes minimas das vagas de veiculos e as
respectivas areas de circulagdo e manobras.
§ 42 Em um raio de 500m (quinhentos metros) das estacdes do Trensurb e dos terminais de
transporte publico coletivo, a previsdo de vagas de estacionamento sera facultativa, ndo
necessitando observar o estabelecido no Anexo V.
Art. 46. Deverdao ser preservadas vagas para o atendimento as pessoas com deficiéncia e aos
idosos, em local acessivel e préximo as entradas das edificagcdes, atendendo ao contido nas Leis
Federais N.2 10.741/2003 (Estatuto do ldoso) e N.2 13.146/2015 (Estatuto da Pessoa com

Deficiéncia).

TiTULO IV
DO USO DO SOLO

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 47. Os usos e atividades no Municipio de Novo Hamburgo sdo classificados em categorias,
sendo permitidos, permitido sob analise do RCU, ndo permitidos ou tolerados, de acordo com o
Setor em que se localiza o imdvel, conforme definicdes do Art. 49. e estabelecido no Anexo Il da
presente Lei.

Art. 48. Em qualquer Setor é admitido o uso do mesmo lote por mais de uma edificacdo ou
atividade, desde que permitidas ou permitidas sob andlise do RCU, e que sejam atendidas, em cada
caso, as caracteristicas, os parametros e as exigéncias estabelecidas nesta Lei e demais diplomas

legais.

CAPITULO Il
DA LOCALIZACAO DAS EDIFICACOES E ATIVIDADES

Art. 49. De acordo com a localizagdo, natureza e porte de edificagdes e atividades, bem como do

ordenamento urbanistico de cada Setor, os usos do solo serdo classificados em:
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| - Uso permitido: usos permitidos a serem implantados no setor sem a necessidade de
aprovacao do Relatério de Compatibilidade Urbanistica (RCU);
Il - Uso permitido sob andlise do RCU: usos cujo licenciamento sera condicionado a
apresentacdo e aprovac¢do de RCU, que avaliard a interferéncia do respectivo uso e/ou
empreendimento em seu entorno imediato;
lll - Uso nao permitido: usos que ndo sao considerados permitidos ou permitidos sob andlise
do RCU;
IV - Uso tolerado: usos comprovadamente instalados até a data de publicacdo desta lei,
permitido ou permitidos sob analise para o local na legislacdo vigente quando de sua
instalagao, que tenham se tornado nao permitidos nos termos desta lei, desde que a
edificacdo possa ser considerada em situacdo regular ou regularizdvel nos termos da
legislacdo edilicia e que sejam atendidos os parametros de incomodidade definidos no Art.
67. da presente Lei.
§ 12 Os usos tolerados serdo apreciados pela Comissao Permanente do PDUA, ouvidos os demais
drgaos competentes, que avaliardo eventual ocorréncia de conflitos no entorno de implantagao
da atividade, levando em consideracdo potenciais prejuizos a seguranca, sossego e salde dos
habitantes vizinhos e/ou ao sistema viario.
§ 22 Em funcdo do porte, natureza ou localizacdo do uso da edificagdo pretendida, a Comissao
Permanente do PDUA podera solicitar estudos técnicos complementares, indicando justificativa
técnica e o objetivo dessa solicitagao.
§ 32 O RCU, criado pelo PDUA serd regulamentado por ato do Poder Executivo Municipal, e é
condicionante para o licenciamento dos usos e atividades considerados permitidos sob andlise
do RCU.
§ 42 Serd considerada infragdo e estara sujeito a san¢des o empreendedor que apresentar dados
ou informacdes falsas no RCU, omitir dados ou informacgdes neste relatério de forma dolosa, ou
descumprir as medidas adaptativas, mitigadoras e/ou compensatdrias exigidas pela Comissdo
Permanente do PDUA e estabelecidas no RCU.
Art. 50. A classificacdo dos usos e o seu grau de adequacdo em cada Setor é indicada no Anexo I,

parte integrante desta Lei.
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Art. 51. Com a finalidade de controle urbanistico e ambiental, assim como a promoc¢do do

desenvolvimento harmonico da cidade, ficam vedadas:

| - a construcdo de edificacdes para usos que sao consideradas ndo permitidos para o Setor;
Il - a realizacdo de quaisquer obras de reforma ou ampliagdo dos usos considerados
tolerados.
Paragrafo unico. Nao se incluem na vedagdao prevista no inciso Il, as obras necessdrias a
seguranca e higiene, as destinadas a melhorar as areas de lazer e recreacdo ou as destinadas a

compatibilizagdo da atividade com o seu entorno e de mitigagao dos seus impactos.

Art. 52. Em um prazo maximo de até 5 (cinco) anos a contar da vigéncia desta Lei, o 6rgao municipal

responsavel pela emissdo dos Alvards de Funcionamento e Localizacdo, poderd autorizar a

transferéncia ou emissdao de novo Alvard para os usos considerados tolerados para o Setor, na

hipdtese de o novo Alvara contemplar as mesmas atividades no mesmo endereco.

§ 12 A partir do prazo tratado no caput do artigo ndo sera permitida a emissao de novo Alvard
de Funcionamento e Localizacdo para os usos industriais considerados tolerados para o Setor.
§ 22 Os usos de Comércio e Servico e aqueles relacionados a industria criativa, considerados

tolerados para o Setor e a serem instalados em edificacOes regularizadas ndo precisarao

observar o disposto no caput do artigo e no paragrafo anterior.

CAPITULO Il
DA CLASSIFICACAO DOS USOS

Art. 53. Os usos do solo se classificam em:

I - Usos habitacionais: sdo aqueles destinados a habitacdo permanente de um individuo ou

grupo de individuos;

Il - Usos ndo habitacionais: sdo aqueles destinados as atividades comerciais, de servicos,

industriais, especiais, primarios e usos de infraestrutura urbana;

Il - Usos de Infraestrutura urbana: sdo aqueles destinados aos equipamentos de mobilidade

urbana, de transporte aéreo, de abastecimento de gds natural, de geracdo, transmissao e

distribuicdo de energia elétrica, de redes de telecomunicac¢des, de estacdes transmissoras de

radiocomunicacdo e de saneamento basico.

Art. 54. As licengas de construgdo serao emitidas apenas para os usos indicados na sequéncia:
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| - Habitacional;
Il - Comercial e de Servigo;
Il - Industrial.
Paragrafo unico. Os demais usos classificados neste Capitulo servem para a definicdo dos
parametros de uso de cada Setor.
Art. 55. Os usos classificam-se quanto a sua natureza em:
| - perigosos: os que possam dar origem a explosdes, incéndios, trepidacdes, producao de
gases, poeiras, exalagdes e detritos danosos a saude ou que, eventualmente, possam por em
perigo pessoas ou propriedades circunvizinhas;
Il - nocivos: os que possam prejudicar a salde ou produzir residuos sélidos, liquidos ou
gasosos que poluam a atmosfera, cursos d’agua e solo, resultantes da manipulagdao de
ingredientes, matérias primas ou processos;
lll - incOmodos: os que possam produzir ruidos, vibracao, radiacdo, odores, gases, vapores
ou material particulado, ou conturbacdes no trafego, e que causem incomodos a vizinhanga,
conforme disposicdes do Art. 67. da presente Lei;
IV - adequados: os que sdo compativeis com a finalidade urbanistica do Setor e que nao
sejam perigosos, incOmodos ou nocivos.
Art. 56. A permissdo para a localizacao de qualquer uso utilizador de recursos ambientais, efetiva
ou potencialmente poluidores ou capazes, sob qualquer forma, de causar degradacdo ambiental,
passiveis de licenciamento ambiental conforme as resolucdes do CONSEMA e demais legislacdes

ambientais em vigor, dependerdo de licenca ambiental expedida pelo 6rgdo competente.

SECAO |
DOS USOS HABITACIONAIS

Art. 57. Os usos habitacionais, de acordo com a sua tipologia, classificam-se em:
I - Habitagdo 1: composta por residéncias unifamiliares;
Il - Habitagdao 2: composta pelos condominios horizontais em que as unidades autdbnomas
tenham acesso direto a via publica;
Il - Habita¢ao 3: composta pelos condominios horizontais em que as unidades auténomas

tenham acesso por meio de via interna condominial, podendo existir unidades com acesso
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direto a via publica, conforme regulamentacdo especifica, e pelas edificagdes multifamiliares
verticais.
Art. 58. As habitagdes multifamiliares verticais ndo serdo permitidas em lotes com area total
superior a 30.000,00 m? (trinta mil metros quadrados).
§ 12 Poderdo ser admitidos, mediante parecer da Comissdao Permanente do PDUA, conjuntos
habitacionais em lotes com &rea superior a 30.000m? (trinta mil metros quadrados), quando
comprovada a ndo existéncia de impacto na mobilidade ou que esse impacto possa ser mitigado
com outras alternativas a serem implantadas pelo empreendedor.
§ 22 No caso previsto no pardgrafo anterior, os 6rgaos responsdveis pelo desenvolvimento
urbano, pela mobilidade urbana e gestdo do transito poderdo lancar novas diretrizes de
arruamento, cujas areas deverdo ser transferidas ao Municipio e as vias implantadas pelo

empreendedor, se assim exigir o interesse publico.

SECAO Il
DOS USOS NAO HABITACIONAIS

Art. 59. Os usos ndo habitacionais, de acordo com o tipo das atividades, classificam-se em:

|- Usos de comércio e de servigos: atividades caracterizadas pela relacdo de troca,
estabelecendo-se a circulacdo de mercadorias, ou pelo emprego de mao-de-obra ou
assisténcia de ordem intelectual e institucional;
Il - Usos industriais: atividades das quais resulta a producdo de bens pela transformacao de
insumos;
Il - Usos especiais: sdo aqueles cujo impacto ou a intencdo de sua promocdo exigem
classificacdo e compartimentacao especificas;
IV - Usos primarios: edificacdes ou atividades caracterizadas pela producdo de plantas,
criacao de animais e piscicultura, edificacdo ou atividades de extracdao mineral e vegetal ou
ainda edificacbes ou atividades de turismo.

Paragrafo unico. O Anexo Il da presente Lei apresenta a classificagao desses usos, de acordo

com o porte ou a atividade.
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Art. 60. Considerando a dindmica da economia urbana, as atividades que se enquadrarem em cada
um dos usos nao habitacionais, inclusive quanto a sua natureza, serao regulamentadas por ato do

Poder Executivo Municipal.

Subsecao |
Dos usos de Comércio e de Servicos

Art. 61. Os usos comerciais e de servigos, de acordo com o porte, classificam-se em:
I - Comércio e servigo 1: aqueles implantados em edificagdes com até 1.000m? (mil metros
guadrados) de area total construida;
Il - Comércio e servigo 2: aqueles implantados em edificacdes com darea total construida
maior que 1.000m? (mil metros quadrados) e com até 5.000m? (cinco mil metros quadrados)
de area total construida;
Il - Comércio e servigo 3: aqueles implantados em edificagdes com mais de 5.000m? (cinco

mil metros quadrados) de drea total construida.

Subsecao Il
Dos Usos Industriais

Art. 62. Os usos de industria, de acordo com o porte e o potencial poluidor, classificam-se em:
IV - Industria 1: atividades industriais de baixo e médio potencial poluidor implantadas em
edificagdes com até 1.000m? (mil metros quadrados) de area total construida;
V - Industria 2: atividades industriais de baixo e médio potencial poluidor implantadas em
edificagdes com mais de 1.000m? (mil metros quadrados) de area total construida e as
atividades industriais de alto potencial poluidor implantadas em edificacbes com até 250m?
(duzentos e cinquenta metros quadrados) de area total construida;
VI - Industria 3: atividades industriais de alto potencial poluidor implantadas em edificacdes
com mais de 250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) de area total construida;
VII - Industria 4: atividades industriais relacionadas a agroindustria, independente do porte
da edificacdo.

Paragrafo unico. A definicdo do potencial poluidor é regulamentada pelo Conselho Estadual de

Meio Ambiente do Rio Grande do Sul (CONSEMA).
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Subsecao Il
Dos Usos Especiais

Art. 63. Os usos especiais, de acordo com a natureza do uso ou atividade, classificam-se em:
I - Especial 1: atividades relacionadas a disposicao de residuos da construgao civil;
Il - Especial 2: atividades relacionadas a “Industria Criativa”;
lll - Especial 3: atividades relacionadas a triagem e reciclagem de residuos sélidos nao
perigosos.
Paragrafo unico. A defini¢do e classificagao da “Industria Criativa” serd feita por ato do Poder

Executivo Municipal.

Subsecao IV
Dos Usos Primarios

Art. 64. Os usos primdrios, de acordo com a natureza do uso ou atividade, classificam-se em:
| - Primario 1: atividades relacionadas ao extrativismo mineral;
Il - Primadrio 2: atividades relacionadas a agropecuaria e ao extrativismo vegetal;
lll - Primario 3: atividades de hipicas, haras e balnearios;

IV - Primdrio 4: atividades de extrativismo de dgua mineral para o envase.

SECAO III
DOS USOS DE INFRAESTRUTURA URBANA

Art. 65. Classificam-se como usos de infraestrutura urbana, entre outros, os equipamentos de:
I - mobilidade urbana terrestre, tais como terminais rodoviarios interurbanos de transporte
de passageiros, terminais de 6nibus urbano, estacdoes de metrd, trem, monotrilho e demais
modais de transporte publico coletivo urbano;
Il - transporte aéreo, tais como aeroportos, aerédromos e helipontos;
Ill - abastecimento de gas natural;
IV - geracdo, transmissado e distribuicdo de energia elétrica, tais como estacdes e subestacdes
reguladoras de energia elétrica e sistema de transmissdo de energia elétrica;
V - rede de telecomunicacgdes;

VI - estacdo transmissora de radiocomunicacdo (ETR);
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VIl - saneamento basico, tais como infraestruturas e instalacdes operacionais de
abastecimento de agua potavel, esgotamento sanitario, limpeza urbana e manejo de
residuos sélidos, e drenagem e manejo de aguas pluviais.
§ 12 Os usos de Infraestrutura Urbana serdao objeto de parecer da Comissao Permanente do
PDUA, ouvidos os érgdos competentes.
§ 22 Os empreendimentos e instalagdes de infraestrutura sujeitos ao Estudo de Impacto de
Vizinhanca (EIV) ou ao Estudo de Impacto Ambiental (EIA) deverdo obedecer as disposicdes

especificas estabelecidas para o licenciamento urbanistico e ambiental.

SECAO IV
DOS USOS INCENTIVADOS

Art. 66. Para novas construcdes e reformas com ampliacdo de drea construida de complexos de
salde, estabelecimentos de ensino e hotéis localizados no SCE, o indice de aproveitamento maximo
serd majorado em 50% (cinquenta por cento) em relacdo aqueles definidos no Anexo Il desta lei.
§ 12 Para utilizacdo de indice de aproveitamento superior ao basico, incidirdo os instrumentos
urbanisticos da OODC, TDC e/ou Frui¢cdo Publica, nos termos da Lei que institui o PDUA e
regulamentacao especifica.
§ 22 Para fins de aplicagdo do disposto no caput do artigo, sdo considerados complexos de saude
aqueles implantados em lotes com usos relacionados a saude, educacdo em saude e pesquisa
em saude, em pelo menos 60% (sessenta por cento) de sua drea construida.
§ 32 A previsdo deste artigo se aplica aos empreendimentos publicos ou particulares.
§ 42 E vedada a alteracdo do uso das edificacdes estabelecidas no caput deste artigo sob pena,
de o fazendo os proprietdrios terem que recolher o valor da Outorga Onerosa do Direito de

Construir (OODC) relativo ao beneficio do uso incentivado acrescido de 10% de multa.

CAPITULO IV
DOS PARAMETROS DE INCOMODIDADE

Art. 67. Os usos habitacionais e ndo habitacionais deverao atender aos parametros de
incomodidade relativos a:

| - ruido;
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Il - vibracdo associada;

Il - radiagao;

IV - emissdes atmosféricas.
§ 12 Os parametros referidos neste artigo poderdo variar conforme o Setor e horarios.
§ 22 Os parametros de incomodidade para fins de uso e ocupacdo do solo serdo regulamentados
por ato do poder executivo municipal, o qual observara as legislagdes e normativas federais e
estaduais especificas.
§ 32 A qualquer tempo o 6rgao responsavel podera solicitar adequagdes que visem a mitigacao

da incomodidade de edificagcGes existentes.

TiTULO V
DO PARCELAMENTO E CONDOMINIOS

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 68. A disciplina do parcelamento do solo e condominios regula a divisdo ou redivisdo do solo,
objetivando o equilibrio entre dreas publicas e privadas e seu adequado aproveitamento
urbanistico.
Art. 69. Somente sera permitido o parcelamento do solo e os condominios para fins urbanos na
area urbana, definida pela Lei <<xx>> (Perimetro Urbano).
Art. 70. N3o serd permitido o parcelamento do solo:
I - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacdes, antes de tomadas as providéncias para
assegurar o escoamento das aguas;
Il - em areas com potencial ou suspeitas de contaminacdo, em areas contaminadas e em
monitoramento ambiental, sem que haja manifestacdo favoravel do 6rgao ambiental
competente para sua reutilizacdo conforme o uso pretendido;
Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que
sejam previamente saneados;
IV - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se

atendidas as exigéncias especificas das autoridades competentes;
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V - em terrenos onde a incidéncia de processos geoldgico-geotécnicos ndo aconselhe a
edificacdo;
VI - em areas de preservacdo permanente ou de especial interesse ecoldgico;
VIl - em dreas onde a poluicdo, em suas diversas formas, impeca condi¢Ges sanitdrias
suportaveis, até a sua correcao.
Art. 71. Qualquer forma de parcelamento do solo no territério do Municipio de Novo Hamburgo
deverd obrigatoriamente observar as seguintes diretrizes:
I - a adequagdo ao sistema viario;
Il - a adequacdo ao desenvolvimento do Municipio dentro da Regido Metropolitana de Porto
Alegre, em observancia ao Plano de Desenvolvimento Urbano Integrado a ser estabelecido
na forma determinada pela Lei Federal N.2 13.089, de 12 de janeiro de 2015 (Estatuto da
Metrépole);
Ill - a preservagao dos recursos naturais, ambientais e outros previstos na legislagao
municipal; e
IV - a preservacgdo da paisagem e de monumentos do patrimonio histdrico, cultural e artistico

do Municipio.

CAPITULO Il
DAS MODALIDADES DE PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 72. S3o modalidades de parcelamento do solo:
| - Loteamento;
Il - Desmembramento;
Il - Remembramento;
IV - Desdobro.
Paragrafo unico. Qualquer das modalidades de parcelamento do solo listadas no caput do artigo
ndo poderd gerar lotes sem frente para via publica, e deve atender as dimensdes indicadas no
Anexo |V da presente Lei.
Art. 73. Para fins de parcelamento do solo quando a descrigdo do imdvel na matricula do Registro
de Imodveis for diferente da situacdo real encontrada por meio de levantamento topografico, o

proprietario, as suas expensas, devera providenciar a retificacdo do imdvel em processo especifico.
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§ 12 Os projetos de retificagao de imével deverao indicar todos os confrontantes, publicos ou
privados, que deverdo anuir quanto a nova descrigdo apresentada.
§ 22 Na condicdo de confrontante, os 6rgdos publicos que exercem o dominio das vias
confrontantes ao imdével deverdo apresentar anuéncia quanto a descricao retificada e o
atendimento as medidas e demais caracteristicas da via, inclusive na Macrozona Rural.
§ 32 A retificacdo de imdvel de que trata o caput do artigo deverd ser feita previamente ao
parcelamento do solo realizado na modalidade Loteamento, podendo ocorrer de forma
concomitante nas demais modalidades.
Art. 74. No caso de parcelamento do solo para fins de Habitacdo de Interesse Social (HIS), os
pardmetros e regras a serem observados serdo regulamentados por ato do poder executivo

municipal.

SECAO |
DO LOTEAMENTO

Art. 75. Considera-se Loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com
abertura, modificacdo, ampliacdo ou prolongamento de vias e logradouros publicos, ndo sendo
permitida qualquer forma de controle de acesso no sistema vidrio ou as areas publicas.

Art. 76. O parcelamento do solo na modalidade de loteamento sera precedido de fixacdao de
diretrizes urbanisticas e vidrias pelos érgdos municipais competentes, a pedido do interessado,
conforme documentacao a ser regulamentada em decreto.

Paragrafo unico. As diretrizes expedidas vigorarao pelo prazo maximo de 2 (dois) anos.

SECAO I
DO DESMEMBRAMENTO

Art. 77. Considera-se Desmembramento a subdivisdo de glebas ou lotes em partes menores, com
aproveitamento do sistema viario ja implantado, desde que:

I - ndo implique na abertura de novas vias de circulacado e logradouros publicos;

Il - ndo configure prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das vias de circulacdo e

logradouros ja existentes; e
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Il - ndo configure utilizacdo do sistema viario planejado e ainda ndo implantado.
Paragrafo unico. N3o sera permitido o desmembramento de lotes ou glebas com area superior
a 30.000m? (trinta mil metros quadrados), nestes casos, devendo o proprietario proceder com a

aprovag¢ao na modalidade de loteamento.

Figura 1 - Exemplo de Desmembramento do solo

Imagem meramente ilustrativa

SECAO Il
DO REMEMBRAMENTO

Art. 78. Considera-se remembramento o reagrupamento de lotes, desde que a operagdo nao
interfira com o sistema vidrio existente, nem imponha qualquer outra modificacdo nos logradouros
implantados.
Paragrafo unico. Os lotes gerados na modalidade do remembramento deverdo obedecer aos
parametros de parcelamento do solo que tratam da profundidade e largura maximas de quadra,

gue sdo estabelecidos no Anexo IV da presente Lei.
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Figura 2 - Exemplo de Remembramento do solo

Imagem meramente ilustrativa

SECAO IV
DO DESDOBRO

Art. 79. Considera-se Desdobro o reagrupamento e a subdivisdo de lotes realizados em um mesmo
processo sem exigéncia de nova matricula para os lotes subdivididos.
§ 12 Para utilizacdo desta modalidade, os lotes a serem reagrupados deve ter o mesmo
proprietario.
§ 22 Os lotes gerados pelo Desdobro, apds o reagrupamento e a subdivisdo, deverdo observar

os parametros de parcelamento do solo estabelecidos no Anexo IV da presente Lei.

Figura 3 - Exemplo de Desdobro do solo

Imagem Meramente llustrativa

CAPITULO Il
DOS REQUISITOS E PARAMETROS DE PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 80. Os parcelamentos deverdo atender, pelo menos, aos seguintes requisitos:
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| - respeitar as faixas marginais de cursos d’dgua naturais, perenes e intermitentes, as areas
no entorno de lagos e lagoas naturais, de nascentes e olhos d’agua conforme definidas pela
legislacao federal, salvo exigéncias diversas em legislacdo especifica;
Il - as vias, quando exigidas, deverdao garantir a continuidade das vias coletoras e arteriais,
articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, integrando-se com o
sistema vidrio da regido, e harmonizar-se com a topografia local;
Ill - respeitar as faixas de dominio publico das rodovias, sendo reservada uma faixa nao
edificdvel de 5m (cinco metros) de cada lado, salvo exigéncias mais restritivas definidas em
lei especifica
IV - respeitar as faixas de dominio publico das ferrovias, sendo reservada uma faixa nao
edificdvel de 15m (quinze metros) de cada lado, salvo exigéncias mais restritivas definidas
em lei especifica.
Art. 81. S3o parametros de parcelamento do solo, dentre outros:
| - drea e testada minimas de lote;
Il - profundidade e largura maxima de quadra;
Ill - percentual minimo total de area da gleba ou lote a ser destinado a Municipalidade.
Art. 82. Os parametros de parcelamento do solo s3ao definidos por Setor e estabelecidos nos
Quadros do Anexo IV desta Lei, devendo ser atendidos nos projetos de parcelamento do solo em
gualquer das modalidades previstas.
§ 12 N3o estdo sujeitos ao atendimento dos parametros indicados no caput os parcelamentos
do solo nas Areas de Interesse Social (AlS) indicadas no PDUA, onde a drea minima de lote é de
125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados), a testada minima é de 5m (cinco metros), o
Recuo de Ajardinamento (RA) é facultativo e a Taxa de Ocupacdo (TO) maxima é de 87,5%
(oitenta e sete e meio por cento).
§ 22 Leis especificas que criarem AIS poderdo estabelecer novos parametros para o
parcelamento do solo, mediante estudos especificos e parecer da Comissdao Permanente do
PDUA e do érgao municipal competente.
§ 32 N3o estdo sujeitos ao atendimento da profundidade e largura maximas de quadra,
estabelecidos no Anexo IV da presente Lei, os lotes ou glebas destinadas aos seguintes usos:

I - base militar, corpo de bombeiros e similares;
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Il - cemitérios;
Il - parques e pragas;

IV - hospitais e estabelecimentos de ensino existentes até a data de publicacdo desta lei.

SECAO |
DAS AREAS PUBLICAS, AREAS VERDES, AREAS INSTITUCIONAIS E AREAS DESTINADAS AO
SISTEMA VIARIO

Art. 83. Da drea total do lote ou gleba objeto de parcelamento na modalidade loteamento devera
ser destinado percentual minimo para o Municipio para a implantacdo de area verde publica, area
institucional, habitacdo de interesse social (HIS) e sistema viario.
§ 12 O percentual minimo a ser destinado ao Municipio para as areas verdes, dreas institucionais
e HIS sdo indicadas no Anexo IV da presente Lei.
§ 22 O percentual minimo a ser destinado ao Municipio para o sistema vidrio devera ser
suficiente para atender a Lei do Sistema Vidrio e as diretrizes vidrias emitidas pelo 6rgao
municipal competente, além de garantir a continuidade das vias arteriais e coletoras e a conexao
com as vias adjacentes.
§ 32 Em loteamentos voltados para HIS os percentuais de destinagcdo de area publica serdo
estabelecidos em decreto, mediante estudos especificos e ouvida a Comissao Permanente do

PDUA.
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Figura 4 - Exemplo de Areas Institucionais e Areas Verdes publicas a serem doadas ao municipio
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Art. 84. As areas destinadas as HIS, as areas institucionais e as areas verdes deverdo atender:

| - ndo estar localizadas em faixas ndo edificantes ou dreas de preservacao permanente;

Il - atender ao tamanho minimo de lote e de testada para o Setor em que se insere;

Ill - ser aceita pelos érgaos municipais competentes;

IV - ser preferencialmente localizadas na area do empreendimento ou obrigatoriamente em

um raio maximo de 500m (quinhentos metros) dos seus limites;

V - ter frente para via publica;

VI - estar localizadas preferencialmente em um mesmo terreno, ou obrigatoriamente em

terrenos que sejam contiguos ou frontais uns aos outros;

VII - ter declividade inferior a 15% (quinze por cento).

Art. 85. Para lote ou gleba com &rea superior a 10.000m? (dez mil metros quadrados) a ser objeto

de parcelamento na modalidade desmembramento ou desdobro devera ser destinado percentual

minimo de 10% (dez por cento) da area total do lote ou da gleba para o Municipio.

§ 12 O disposto no caput nao se aplica aos lotes que tenham sido objeto de projeto de

parcelamento do solo anterior e que dele tenha resultado destinacdo de area ao Municipio.
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§ 22 A destinacdo de que trata o caput serd feita obedecendo a seguinte ordem de preferéncia

guanto aos seus objetivos:
| - caso exista atingimento vidrio sobre o lote a ser parcelado, a destinacdo de area sera feita
para o alargamento ou prolongamento viario;
Il - caso ndo exista atingimento viadrio sobre o lote a ser parcelado, devera ser feita
destinacdo de area edificavel de interesse do Municipio, em um raio maximo de 500m
(quinhentos metros) da area do parcelamento, atendendo as condicdes estabelecidas no Art.
84. , que podera ser convertida em pecunia, mediante avaliagdao imobiliaria, a critério do
Poder Publico.

§ 32 As areas tratadas no inciso Il do paragrafo anterior, caso ndo sejam convertidas em pecunia,

serdo destinadas para areas verdes, dreas institucionais ou para HIS, a critério do Poder Publico.

SECAO Il
DAS FAIXAS DE PROTEGCAO E DA PRESERVACAO AMBIENTAL

Art. 86. Em nenhum caso os parcelamentos poderdo prejudicar o escoamento natural das aguas,
devendo as obras necessdrias serem executadas pelo empreendedor nas vias publicas ou em faixas
para este fim.
§ 12 Os cursos de dgua ndo poderdo ser alterados ou tubulados sem prévia anuéncia do
Municipio e do 6rgao ambiental competente.
§ 22 Ao longo dos corpos hidrico, nascentes e olhos d'agua perenes e/ou intermitentes deverdo
ser respeitadas as areas de preservacdo permanente, atendendo as legislacdes federais,
estaduais e municipais vigentes.
Art. 87. Para efeito desta Lei, consideram-se como faixas nao edificantes as seguintes:
I - nas faixas paralelas as rodovias estaduais e federais, a reserva de faixa ndo edificante serd
de 5 (cinco) metros de cada lado;
Il - faixa de dominio da via férrea, em toda a area que corta o Municipio, com no minimo
15m (quinze metros);
Ill - faixas sanitarias das canalizagdes em galerias ou em canal aberto, com no minimo 5m

(cinco metros) para cada lado, contado da borda da galeria ou canal;
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IV - faixas sanitarias destinadas a manutencao das canalizagbes, com dimensionamento e
localizagdo apontado pela concessiondria, de dgua, esgoto e gas.
§ 12 O contido noinciso | deste artigo ndo isenta da cobranca dos Recuos de Ajardinamento (RA)
indicados no Anexo lll da presente Lei.
§ 22 O 6rgdo municipal competente, considerando a contribuicdo de montante, podera definir
outras medidas para as faixas ndo edificantes indicadas no inciso lll que sdo necessarias ao
perfeito escoamento das aguas.
Art. 88. As faixas ndo edificantes sdo de titularidade do proprietario do terreno, podendo este
utiliza-las apenas para ocupacdo de cardter reversivel e provisério, mediante autorizacao do Poder
Publico.
Art. 89. Ao longo das faixas de dutos ou linhas de transmissdo de energia elétrica, serd obrigatdria
a reserva de faixa ndo edificante indicada por legislacdo prépria ou pelo érgao gestor respectivo.
Art. 90. Na apreciacdo dos projetos de parcelamento do solo em dareas cobertas, total ou
parcialmente, por vegetacdo de porte arbdreo, o empreendedor deverd apresentar estudos
técnicos que subsidiardo o drgao ambiental competente a emitir parecer técnico sobre:
I - o enquadramento da drea em uma ou mais das hipdteses definidas pela legislacao
especifica de protecao a vegetacgao;
Il - a escolha da localizagao da area destinada as areas verdes exigidas no Anexo IV desta lei;

Il - a melhor alternativa para minima remocdo da vegetacdo de porte arbéreo.

SECAO IlI
DO SISTEMA VIARIO, DAS VIAS DE CIRCULACAO E DAS VIAS PARQUE

Art. 91. Todo projeto de parcelamento devera garantir a perfeita integracao com o sistema viario
do entorno, quanto ao arruamento e a destinacdo de areas, garantindo:
I - a articulacdo e a continuidade do sistema viario geral da cidade, em especial as vias
arteriais e coletoras, assim definidas na Lei do Sistema Viario, e harmonizar-se com a
topografia local;
Il - a incorporacdo no seu tracado vidrio dos trechos indicados na Lei do Sistema Viario;
Ill - a integracdo com a Regido Metropolitana de Porto Alegre;

IV - observancia das normas de seguranca, acessibilidade e mobilidade urbana.
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§ 12 A hierarquia das vias devera respeitar o disposto na Lei do Sistema Viario, parte integrante
do PDUA.
§ 22 Para garantir o cumprimento do previsto neste artigo, os projetos de parcelamento deverao
ser precedidos de emissao de diretrizes vidrias pelo érgao municipal competente.
Art. 92. Nao serdo aprovados projetos de parcelamento do solo que resultem em lotes sem acesso
direto a via publica.
Paragrafo unico. Nos casos de condominio, o acesso das dreas exclusivas podera se dar por meio
de vias internas.
Art. 93. A abertura de qualquer via ou logradouro publico devera obedecer as normas desta Lei, da
Lei do Sistema Vidrio e do Plano Diretor de Mobilidade Urbana (PDMU), e estard sujeita a aprovacao
prévia do Municipio de Novo Hamburgo.
Art. 94. Quando ndo houver previsdo de continuidade da estrutura viaria, esta deverd terminar em
cul-de-sac.
Art. 95. Os projetos de parcelamento que possuirem faixas de preservacdo de fundo de vale
deverdo prever uma via parque entre os limites do empreendimento e o inicio da area de
preservacao permanente, para o controle da ocupacao dessas areas, devendo possuir setorizacdo e

dimensionamento que atenda a Lei do Sistema Viario.

Figura 5 - Modelo de Implantacdo de Via Parque
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§ 12 A distancia da via parque ao curso d'dgua devera obedecer as dareas de preservacao

permanente definidas em legislacdao federal, salvo exigéncias diversas em legislagdo especifica,

além de atender as diretrizes gerais de arruamento estabelecidas na Lei do Sistema Viario.

§ 22 O projeto devera prever lotes voltados para a referida via parque, dimensionados segundo

os parametros desta Lei.

§ 32 Quando um loteamento em processo de aprovacgao for adjacente a loteamento existente e

ambos compartilharem uma via parque, devera ser feita a concordancia da via parque do

primeiro com a do segundo, respeitada a Area de Preservacdo Permanente (APP).

§ 42 A requerimento do interessado, o érgdo de licenciamento podera dispensar a exigéncia da

via parque caso verificada a impossibilidade técnica, mediante parecer técnico do drgao

licenciador ambiental e do érgdo licenciador urbanistico.
Art. 96. Quando da necessidade de uso pelo Municipio de terrenos lindeiros as vias do sistema
vidrio basico com previsdao de atingimento do lote para fins de alargamento ou prolongamento da
via, o indice de aproveitamento serd calculado com base na darea original do lote, podendo ser
utilizado o potencial total na drea remanescente, até o limite do indice maximo permitido para o
Setor em que se localizam, desde que o proprietdrio transfira a area atingida ao Municipio sem 6nus
para o Poder Publico.

Paragrafo unico. Caso se verifique a inviabilidade de utilizacdo do potencial total do lote na

porcdo remanescente, sera concedida ao proprietario a autorizacdo para utilizad-lo em outro lote

de sua propriedade ou transferi-lo a terceiros.

SECAO IV
DA INFRAESTRUTURA URBANA

Art. 97. Nos parcelamentos sob forma de loteamento o parcelador é responsavel pela execucdo e
implantacdo da infraestrutura minima obrigatéria, composta por:
I - demarcacdo dos vértices das quadras com marcos de concreto que deverdo ser mantidos
pelo parcelador em perfeitas condi¢cGes até o levantamento da garantia de que trata esta Lei;
Il - demarcagao dos vértices dos lotes com marcos de madeira que deverdo ser mantidos

pelo parcelador pelo prazo de 1 (um) ano apds o registro do loteamento;
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Il - rede de drenagem de dguas pluviais, aprovada pelo 6rgdao municipal competente,
contendo pogos de visita com fundo drenante;
IV - rede de abastecimento de agua potavel, aprovada pela concessiondria competente;
V - sistema de coleta, tratamento e destinagao final de esgoto, atendendo as condicionantes
estabelecidas nas diretrizes técnicas emitidas pelo dérgdo municipal responsavel pelo
esgotamento sanitdrio e aquelas definidas no licenciamento ambiental.
VI - rede de distribuicdo de energia elétrica aprovada pela concessionaria competente;
VII - rede de iluminagdo publica, aprovada pelo érgdao municipal competente;
VIII - pavimentag¢do das calgadas e pistas de rolamento das vias de circulagdo internas e de
acesso ao loteamento, incluindo a construcdo de guias e sarjetas, a ser aprovado pelo érgao
municipal competente;
IX - arborizacdo das areas publicas, obedecendo, para o plantio, o espacamento minimo e a
especificacdo das espécies arbdreas definidos nas normas editadas pelo 6rgao ambiental
competente, em especial o Plano de Arborizagdao Municipal;
X - ciclovia ou ciclofaixa nas ruas e avenidas indicadas e aprovadas pelo 6rgao municipal
competente;
Xl - sinalizacao horizontal e vertical dos logradouros publicos do loteamento, conforme
aprovado pelo 6rgao municipal competente;
XIl - guia rebaixada nas esquinas das quadras, de acordo com as normas de acessibilidade e
com a legislacdo municipal pertinente em vigor.
Art. 98. Nos parcelamentos sob forma de desmembramento ou desdobro, inexistindo, no todo ou
em parte, a infraestrutura basica em quaisquer dos logradouros lindeiros ao lote, o proprietario
providenciara, as suas expensas, a execucdo da infraestrutura faltante, como precondicdo para a
aprovacao do projeto de desmembramento.
§ 12 Para aplicacdo do previsto no caput do artigo, entende-se por infraestrutura basica as
listadas a seguir:
| - abastecimento de agua;
Il - energia elétrica;
Il - iluminacgdo publica;

IV - sistema viario pavimentado, incluindo as calcadas; e
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V - sistema de drenagem urbana.
§ 22 A execucdo dos elementos de infraestrutura referidos no paragrafo anterior deste artigo

deverd obedecer aos projetos previamente aprovados pelos 6rgdaos competentes.

SECAO V
DOS PROCEDIMENTOS E GARANTIAS

Art. 99. No que concerne as garantias a aprovagao e a execuc¢do de projeto de parcelamento do

solo na modalidade de loteamento dar-se-d4 mediante uma das seguintes opcdes:
I - com prévia execucdo das obras:
a) atendidas pelo projeto todas as disposicdes legais, o projeto serd aprovado e serd
expedida uma autorizagdo para execugdo das obras;
b) nessa opcdo, a autorizacdo para execucdo das obras ndo da direito ao registro do
loteamento no Cartério de Registro de Imdveis;
c) a autorizacdo para execucdo das obras é valida por 4 (quatro) anos, contados a partir da
data de sua expedicdo pelo 6érgao competente, podendo ser prorrogada por mais 1 (um) ano
quando solicitado em tempo habil;
d) apds a execucdo de todas as obras deverd ser solicitada ao 6rgao competente a respectiva
vistoria;
e) apds a vistoria e aceitas as obras, a Prefeitura, através dos drgdaos competentes, expedira
termo de verificagdo e execugdo das obras e respectiva licenga para registro do loteamento
no Cartdrio de Registro de Imdveis;
Il - com cronograma e instrumento de garantia:
a) atendidas pelo projeto as disposicdes legais, sera expedida, pela Prefeitura, consultados
os 6rgaos competentes, aprovacao do cronograma fisico-financeiro das obras a executar;
b) para garantia da perfeita execucdo das obras constantes do projeto, memoriais e
cronograma fisico-financeiro aprovados, o loteador devera apresentar garantia da execucao
das obras, conforme disposi¢cdes do Art. 100. da presente Lei:
c) de posse do cronograma fisico-financeiro aprovado, do instrumento de garantia de

execucdo das obras e dos demais documentos exigidos por lei, serd emitido a licenca para
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fins de execucdo de obras e registro no Cartdrio de Registro de Iméveis, e o loteador terd até
180 (cento e oitenta) dias para submeter o loteamento ao Registro Imobiliario;
d) somente apds o registro do loteamento, o loteador poderd dar inicio as obras;
e) executadas, vistoriadas e aceitas as obras do loteamento, a Prefeitura expedira termo de
verificacdo e execuc¢do das obras e documento liberando o loteador da modalidade de
garantia prestada;
f) o prazo de validade do cronograma fisico-financeiro e do instrumento de garantia é de 4
(quatro) anos, contados da data de sua aprovacgao e de sua constituicao, respectivamente;
g) apds o decurso do prazo a que se refere a alinea “f” deste inciso, caso as obras ndo estejam
concluidas, o interessado poderd requerer a prorrogacao por mais 1 (um ano), perdendo o
direito a devolugdo da garantia prestada apds isso.
§ 12 Deverd constar nos modelos de contrato-padrao a serem arquivados no Cartério de
Registro de Imdveis a existéncia de termo de garantia e cronograma fisico-financeiro das obras
a executar.
§ 22 O prazo para a realizacdo da vistoria referida na alinea “d” do inciso | e na alinea “e” do
inciso Il, ambos do caput deste artigo, serd de 60 (sessenta) dias, ap6s o qual o requerente
podera solicitar as instancias superiores a aprecia¢ao e solu¢ao do pedido, sendo que o prazo
para a manifestacdo de cada instancia é de, no maximo, 30 (trinta) dias.
§ 32 O disposto nas alineas “b” e “c” do inciso | deste artigo devera constar obrigatoriamente da
autoriza¢do para execugao das obras.
Art. 100. Caso opte pelo procedimento estabelecido no inciso Il do Art. 99. o parcelador deve
apresentar, no caso de loteamentos, proposta de garantia de execugao das obras de infraestruturas
a serem realizadas.
§ 12 A garantia de execucgdo das obras visa assegurar a execugao da totalidade das intervengdes
e obras definidas nos termos desta Lei, com vistas ao registro imobiliario, conforme Art. 18 da
Lei Federal N.2 6.766, de 19 dezembro 1979.
§ 22 S3o dispensados de constituicdo de garantia de execucdo das obras de infraestrutura nos

loteamentos promovidos pelo poder publico.
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Art. 101. A proposta de garantia de execucdo das obras de infraestrutura de que trata o artigo
anterior sera em valor equivalente a no minimo 50% (cinquenta por cento) da area util do
loteamento, mediante avaliagcdo imobiliaria.
§ 12 O parcelador podera optar pela garantia de execu¢ao de obras por meio de caugdo de
imdveis, apresentando avaliacdo imobiliaria, publica ou particular, realizada por profissional
habilitado, a qual devera ser aprovada pela comissdo de avaliagdo de imdéveis do municipio, com
base no cadastro municipal.
§ 22 A caucdo real serd instrumentada por escritura publica, averbada no registro imobilidrio
competente no ato do registro do parcelamento, correndo os respectivos emolumentos a
expensas do parcelador.
§ 32 Além da caucdo, a garantia de que trata este artigo poderd se dar mediante:
I - Carta de fianca bancaria ou pessoal;
Il - Seguro garantia;
Ill - Caucgdo de titulos da divida publica;
IV - Depdsito pecuniario em consignacdao em conta vinculada a Prefeitura de Novo
Hamburgo;
§ 42 Compreende-se como area Util a area total, deduzidas as areas utilizadas para vias de
circulacdo, as areas de preservacao permanente e as destinadas a implantacdo de equipamentos
urbanos e comunitarios, HIS ou areas verdes.
§ 52 N3o serdo aceitas como caugdo pelo Municipio Novo Hamburgo as dreas que nao atendam
as disposicOes contidas no Art. 84. da presente Lei.
§ 62 Quando os imdveis caucionados forem localizados em darea fora do empreendimento
deverdo ser apresentados os respectivos documentos e os registros devidamente averbados e
atualizados.
Art. 102. O Municipio de Novo Hamburgo poderd intervir no parcelamento, nos termos da
legislacao federal, sempre que constatar a paralisacdo dos servicos e obras por prazo superior a 120
(cento e vinte) dias corridos.
§ 12 Para fins de aplicacdo do disposto no caput, o Municipio de Novo Hamburgo notificarad o
parcelador ou empreendedor para que retome as obras paralisadas dentro do prazo maximo de

30 (trinta) dias, sob pena de intervencao no parcelamento.
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§ 22 Esgotado o prazo concedido sem que o parcelador cumpra a determinacdo administrativa
referida no paragrafo anterior, o Municipio dard inicio aos procedimentos legais visando a
intervencao, da qual notificara o parcelador.
§ 32 Decorridos 30 (trinta) dias sob interven¢ao, sem que tenha sido constatada a possibilidade
do parcelador ou empreendedor retomar a plena execucdo do parcelamento, o Municipio
concluird os servigos e obras faltantes e executara as garantias estabelecidas na constitui¢ao da
caucgdo, ndo isentando o parcelador de responder por gastos superiores a garantia que forem
realizados.
Art. 103. Em cardter excepcional, o Municipio podera assumir a realizacao parcial ou integral da
obra e dos servicos atribuidos ao responsavel pelo parcelamento, desde que sejam dados, em
contrapartida, lotes em quantidade equivalente economicamente ao custo estimado da obra.
Paragrafo Gnico. Orgdo municipal responsavel formulard planilha de custo da obra e avaliacdo
prévia do valor venal dos lotes ou exigird do responsavel pelo parcelamento que apresente as
analises para fins de averiguagao.
Art. 104. Os procedimentos administrativos para efetivacdo das garantias previstas serao definidos
por ato do Poder Executivo Municipal.
Art. 105. Executadas, vistoriadas e aceitas as obras do loteamento, a Prefeitura expedira termo de
verificacdo da execuc¢do das obras e documento liberando o loteador da modalidade de garantia
prestada.
Paragrafo Unico. A implantacdo do loteamento podera ser realizada em etapas, com a
expedicdo do respectivo termo de verificacdo e execucao parcial das obras.
Art. 106. Qualquer modificacdo no projeto ou na execugao de parcelamento do solo, devera ser
submetida a aprovacdo da Prefeitura, a pedido do interessado, conforme procedimento e
documentacao a ser regulamentada em decreto.
Paragrafo unico. Nos pedidos de modificacdes em loteamentos registrados, devera ser
comprovada a anuéncia de todos os adquirentes existentes dentro da area a ser modificada, a

menos que haja regra explicita no titulo de aquisicao que afaste a necessidade de tal anuéncia.

DESENVOLVIMENTO_ 46
URBANO E HABITACAO

PREFEITZRA
HOVD HAMBURGD

URBTEC R&& EMsoRes




” PDUA

W novo hamburgo

CAPITULO IV
DOS CONDOMINIOS HORIZONTAIS

Art. 107. Os Condominios Horizontais sdo divisbes de lotes sob a forma de unidades autébnomas,
compostos por areas exclusivas e dreas de uso comum, desde que:
I - ndo impliquem na abertura de novas vias de circulagdo e logradouros publicos;
Il - ndo configurem prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das vias de circulagdo e
logradouros ja existentes; e
lll - ndo configurem utilizagdo do sistema vidrio planejado e ainda ndo implantado.
Art. 108. Os Condominios Horizontais se classificam:
I - Condominio de Lotes: constituidos por empreendimentos que possuem partes
designadas de unidades privativas (sublotes individuais) e fracdes ideais de uso comum dos
condéminos, sem a necessidade de vincular a aprovagdao simultanea dos projetos das
edificacdes das unidades privativas a aprovacdo do condominio, de acordo com o Art. 82, da
Lei N.24.591/1964 e Art. 1.358-A, da Lei N.2 10.406/2002;
Il - Condominio Horizontal Edilicio: unidades auténomas dispostas horizontalmente
vinculadas a aprovacgao simultanea de edificacdo.
Paragrafo unico. A aprovagao dos Condominios Horizontais Edilicios ndao estd vinculada a
delimitagao de areas de uso exclusivo de terreno para as unidades autébnomas, devendo-se
garantir o cumprimento dos parametros de ocupacgao estabelecidos no Anexo Il da presente Lei.
Art. 109. Na confrontacdo com as vias publicas, os condominios deverdo prever permeabilidade
visual minima 50% (cinquenta por cento) de sua extensao, garantindo a integridade e a prote¢do do
condominio, bem como a seguranca dos transeuntes, podendo os 50% (cinquenta por cento)
restantes ser vedados com muros ou similares.
§ 12 No caso de confrontacdo com as APPs, APAs ou outras areas de interesse ambiental deverd
ser prevista integragao visual com essas areas que garanta permeabilidade visual minima de 80%
(oitenta por cento).
§ 22 As areas a serem consideradas no cOmputo de permeabilidade visual:
| - deverdo conter material permeavel visualmente, tais como gradis, vidros, elementos pré-
moldados vazados ou similares, que garantam a integracdo visual entre o interior e o

exterior;
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Il - poderdo estar acima de um muro, desde que este tenha no maximo 0,40m (quarenta
centimetros) de altura.
Art. 110. Os condominios ndo poderdo prejudicar o escoamento natural das aguas e deverdo

observar as regras quanto as faixas nao edificantes estabelecidas nos Art. 86. ao Art. 89. desta Lei.

SECAO |
DO CONDOMINIO DE LOTES

Art. 111. No Condominio de Lotes, a unidade autbnoma consiste na soma da unidade privativa,
edificada ou ndo, vinculada a uma fracdo ideal de terreno, constituida de dependéncias e instalagdes

de uso comum.

Figura 6 - Definicdo de unidade auténoma de Condominio de Lotes

FRACAO IDEAL
indice da participagdo

abstrata e indivisa de UNIDADE

cada conddmino nas "

dreas comuns do AUTONOMA
condominio (FRAGAO IDEAL +

UNIDADE PRIVATIVA)

UNIDADE
PRIVATIVA

S R
N\ >/ COMUM

UNIDADES
PRIVATIVAS

Imagem meramente ilustrativa

§ 12 A Unidade Autonoma do Condominio de Lotes sera o somatdrio da Unidade Privativa com
a Fracdo Ideal de terreno

§ 22 A drea da Unidade Privativa e a sua testada deverdo atender a area e testada minima de
lote, respectivamente, estabelecidas no Anexo IV da presente Lei para cada Setor.

§ 32 Além da testada e area minima, deverdo ser observados os demais parametros definidos

por Setor e estabelecidos nos Quadros do Anexo |V desta lei.
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§ 42 Nos Condominios de Lotes, a unidade privativa podera abrigar mais de uma edificacao,
desde que sejam atendidos os parametros urbanisticos estabelecidos no Anexo Il e se limite a
uma Unica unidade fiscal imobiliaria municipal.
Art. 112. Os Condominios de Lotes, classificam-se em:

I - Quanto ao porte:

a) Condominio de Lote do Tipo 1: com até 10 (dez) unidades autdonomas;

b) Condominio de Lote do Tipo 2: com mais de 10 (dez) unidades autébnomas.

Il - Quanto ao uso:

a) Condominio de Lote de Uso Habitacional: aquele destinado ao uso residencial;

b) Condominio de Lote de Uso Empresarial: aguele em que todas as suas unidades terdo uso

ndo residencial, podendo abrigar usos de comércio, servico e/ou industrial, atendendo aos

parametros dispostos na Lei de Uso e Ocupacdo do Solo.
§ 12 Poderdo ser estabelecidos Condominios Horizontais de Lote de Uso Misto, com usos
residenciais e ndo residenciais, os quais s6 poderdo ser implantados conforme as normas de uso
e ocupacao estabelecidas nesta Lei.
§ 22 Os Condominios de Lote do Tipo 1 ou do Tipo 2 poderdo ter unidades com acesso direto
para a via publica, desde que essas unidades tenham previsto uso de comércio ou servico,
podendo existir, na mesma unidade privativa, edificacdo com uso residencial,
§ 32 A exigéncia da previsdo de uso de comércio e/ou servico devera ser observada na
convengado do condominio e devidamente averbada junto a respectiva matricula do registro de
imdveis da unidade.
§ 42 No caso dos Condominios de Lote de Uso Misto, as unidades com edifica¢gdes destinadas ao
comércio e/ou servico deverdo ter acesso direto para a via publica.
§ 52 Os usos de comércio e/ou servico tratados no pardgrafo anterior sdo dispensados da
previsdo de vagas de veiculo caso tenham darea total construida inferior a 100m? (cem metros
guadrados), desconsiderando, caso exista, a drea construida destinada ao uso residencial na
mesma unidade privativa, que devera atender a quantidade minima de vaga de veiculo.
§ 62 As edificacdes com usos de comércio e/ou servico ndo terdo direito ao uso das areas
comuns do condominio, que serdo destinadas ao uso exclusivo das edificacdes de uso

residencial.
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Art. 113. Asvias internas de Condominios de Lotes deverdo atender as seguintes dimensdes:
I - Condominio de Lote do Tipo 1: 6m (seis metros) de pista de rolamento e 1,50m (um metro
e cinquenta centimetros) de cal¢cada para cada lado da pista que tenha unidades privativas;
Il - Condominio de Lote do Tipo 2: 7m (sete metros) de pista de rolamento e 1,50m (um
metro e cinquenta centimetros) de calcada para cada lado da pista.
Art. 114. Os Condominios de Lotes do Tipo 2 com mais de 30 (trinta) unidades habitacionais
deverdo destinar para uso comum e exclusivo dos condéminos:
I - 10% (dez por cento) da area total do lote ou gleba para areas de recreacao;
Il - 3% (trés por cento) da area total do lote ou gleba para areas verdes internas.
Art. 115. Os Condominios de Lotes do Tipo 2, a serem implantados em lotes com area superior a
3.000m? (trés mil metros quadrados) e que ndo tenham sido objeto de parcelamento do solo
anterior, com a respectiva destinacdo de areas publicas, deverdo destinar ao Poder Publico
Municipal area equivalente a 10% (dez por cento) do total do lote ou gleba.
Paragrafo unico. A destinacdo de areas de que trata este artigo poderd ser convertida em
pecunia a ser destinada ao FUNCIDADE, mediante avaliagdo imobiliaria, cujo procedimento serd
regulamentado em ato do poder executivo municipal.
Art. 116. As obras de infraestrutura interna dos Condominios de Lotes deverdao ser implantadas
pelo empreendedor, prevendo no minimo:
I - construcdo de calgadas, meio fio e revestimento das vias de trafego internas;
Il - galerias de aguas pluviais e rede de drenagem/microdrenagem urbana compativel com a
do Municipio;
Ill - rede de abastecimento de dgua potavel;
IV - redes de energia elétrica e iluminacdo interna;
V - solugdes para o esgotamento sanitario (coleta, tratamento e destinagao final) de acordo
com as disposicées do érgao ambiental e da concessionaria;
VI - arborizacdo e tratamento paisagistico das areas comuns, prevendo vias internas
arborizadas na proporcdo de no minimo uma arvore para cada duas unidades habitacionais;
VII - implantacdo de equipamentos das areas de recreacdo e verdes projetadas, quando
aplicavel;

VIII - instalacdo para o depdsito de residuos sdlidos, no interior do lote e junto a via publica.
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Art. 117. Os Condominios de Lotes poderdo ser implantados em lotes ou glebas com area superior
a 30.000m? (trinta mil metros quadrados) apenas quando respeitarem as seguintes condic&es:
| - adotem fachadas integradas com os espacos publicos, por meio de:
a) adogdo da tipologia mista, adotando o uso de comércio e/ou servigo nas unidades voltadas
para a via publica, podendo ocorrer em conjunto com o uso residencial na mesma unidade
privativa; ou
b) parcelamento prévio, na modalidade loteamento, prevendo lotes externos ao perimetro
do condominio voltados para a via publica.
Il - estruturem urbanisticamente o seu entorno, parcelando previamente o lote ou gleba,
prevendo sistema viario que circule todo o perimetro do lote a ser objeto da aprovacao do
condominio, atendendo as disposicdes referentes a aprovacdo de loteamentos.
Ill - destinem 6% (seis por cento) da area total do lote ou da gleba a municipalidade para a
implantacdo de areas verdes publicas e executem a implantacdo de pracas nessas areas,
conforme projetos a serem apresentados pelo empreendedor e aprovados pelo érgao
municipal responsavel.
§ 12 Os condominios empresariais poderdo ser implantados em lotes ou glebas com érea
superior a 30.000m? (trinta mil metros quadrados), limitadas a um total de 60.000m? (sessenta
mil metros quadrados), desde que prevejam o disposto no inciso Il do caput do artigo e que
prevejam lotes externos, objetos de parcelamento prévio na modalidade loteamento, circulando
todo o empreendimento.
§ 22 A previsdo de sistema vidrio tratada no inciso Il do caput do artigo sera dispensada no caso
de inviabilidade técnica de abertura de vias.
§ 32 A destinacdo de areas que é tratada no inciso lll do caput do artigo deverd atender ao
disposto no Art. 84. e ndo exime o empreendedor da destinagao tratada no Art. 115. da presente
Lei.
Art. 118. N3o sera permitida, em nenhuma parte do territdrio municipal, a implantagao de
Condominios de Lotes em areas superiores a 60.000m? (sessenta mil metros quadrados), devendo

o proprietdrio previamente parcelar o imdvel na modalidade de loteamento.
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Art. 119. E vedada a implantacdo de Condominios de Lotes contiguos quando a soma das areas dos
condominios for superior a 120.000 m? (cento e vinte mil metros quadrados), devendo ser exigida

a abertura de via de circulacdo, tendo em vista as necessidades do sistema viario basico.

SECAO Il
DO CONDOMINIO HORIZONTAL EDILICIO

Art. 120. Os Condominios Horizontais Edilicios caracterizam-se por unidades autbnomas dispostas
horizontalmente, vinculadas a aprovagao simultanea de edificagdo, sem a obrigatoriedade de
delimitacdo a uma area exclusiva de terreno.
Paragrafo unico. Na aprovacdo dos Condominios Horizontais Edilicios deve-se garantir o
cumprimento dos pardmetros de ocupacdo estabelecidos no Anexo Ill da presente Lei.
Art. 121. Os Condominios Horizontais Edilicios, classificam-se em:
I - Condominio Horizontal Edilicio do Tipo A: com até 10 (dez) unidades autbnomas com
acesso individualizado direto a via publica;
Il - Condominio Horizontal Edilicio do Tipo B: com até 10 (dez) unidades autbnomas com
acesso por meio de via interna, podendo haver unidades com acesso direto para a via
publica;
Il - Condominio Horizontal Edilicio do Tipo C: com mais de 10 (dez) unidades autébnomas
com acesso por meio de via interna, podendo haver unidades com acesso direto para a via
publica.
Art. 122. Poderdo ser estabelecidos Condominios Horizontais Edilicios de uso misto, com usos
residenciais e usos de comércio e/ou servico, os quais s6 poderdo ser implantados conforme as
normas de uso e ocupacao estabelecidas nesta Lei.
§ 12 No caso dos Condominios Horizontais Edilicios de uso misto, as unidades com edifica¢cbes
destinadas ao comércio e/ou servico deverdo ter acesso direto para a via publica.
§ 22 Os usos de comércio e/ou servigco tratados no pardgrafo anterior sdo dispensados da
previsdo de vagas de veiculo caso tenham darea total construida inferior a 100m? (cem metros
guadrados), desconsiderando-se as dreas construidas destinadas ao uso residencial, que

deverdo atender a quantidade minima de vaga de veiculo.
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§ 32 As edificagdes com usos de comércio e/ou servico ndo terdo direito ao uso das areas
comuns do condominio, que serdao destinadas ao uso exclusivo das edificagbes de uso
residencial.
Art. 123. As vias internas de Condominios Horizontais Edilicios deverdao atender as seguintes
dimensdes:
I - Condominio Horizontal Edilicio do Tipo B: 4m (quatro metros) de pista de rolamento
compartilhada com o acesso de pedestres;
Il - Condominios Horizontal Edilicio do Tipo C: 7m (sete metros) de pista de rolamento e
1,50m (um metro e cinquenta centimetros) de calcada para cada lado da pista.
Art. 124. Os Condominios Horizontais Edilicios do Tipo C com mais de 30 (trinta) unidades
habitacionais deverdo destinar para uso comum e exclusivo dos condéminos:
I - 10% (dez por cento) da drea total do lote ou gleba para dreas de recreacao;
Il - 6% (seis por cento) da area total do lote ou gleba para dreas verdes internas.
Art. 125. Os Condominios Horizontais Edilicios do Tipo C, a serem implantados em lotes com darea
superior a 3.000m? (trés mil metros quadrados) e que ndo tenham sido objeto de parcelamento do
solo anterior, com a respectiva destinacdo de areas publicas, deverdo destinar ao Poder Publico
Municipal area equivalente a 10% (dez por cento) do total do lote ou gleba.
Paragrafo Unico. A destinacdo de dreas de que trata este artigo poderd ser convertida em
pecunia a ser destinada ao FUNCIDADE, mediante avaliacdo imobiliaria, cujo procedimento sera
regulamentado em ato do poder executivo municipal.
Art. 126. As obras das edificacdes e da infraestrutura interna dos Condominios Horizontais Edilicios
deverdo ser implantadas pelo empreendedor.
Paragrafo unico. Nos Condominios Horizontais Edilicios com previsdao de via interna, a
infraestrutura minima sera composta de:
I - construcdo de calgcadas, meio fio e revestimento das vias de trafego internas;
Il - galerias de dguas pluviais e rede de drenagem/microdrenagem urbana compativel com a
do Municipio;
Ill - rede de abastecimento de dgua potavel;

IV - redes de energia elétrica e iluminacdo interna;
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V - solugdes para o esgotamento sanitario (coleta, tratamento e destinacdo final) de acordo
com as disposi¢cdes do érgdo ambiental e da concessionaria competentes;
VI - arborizacdo e tratamento paisagistico das areas comuns, prevendo vias internas
arborizadas na proporg¢ao de no minimo uma arvore para cada duas unidades habitacionais;
VII - implantacdo de equipamentos das dreas de recreacdo e verdes projetadas, quando
aplicavel;
VIII - instalacdo para o depdsito de residuos sdlidos, no interior do lote e junto a via publica.
Art. 127. N3do sera permitida, em nenhuma parte do territério municipal, a implanta¢cdao de
Condominios Horizontais Edilicios areas superiores a 30.000m? (trinta mil metros quadrados),
devendo o proprietario previamente parcelar o imével na modalidade de loteamento.
Art. 128. E vedada a implantacdo de Condominios Horizontais Edilicios contiguos quando a soma
das dreas dos condominios for superior a 60.000 m? (sessenta mil metros quadrados), devendo ser

exigida a abertura de via de circulagdo, tendo em vista as necessidades do sistema viario basico.

TiTULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 129. O parcelamento do solo, os condominios, o uso e ocupa¢ao do solo estdo sujeitos ao
licenciamento e procedimentos estabelecidos nesta lei, no Cddigo de Edificagdes, no Cddigo de
Posturas, Decretos, Instrucdes Normativas, Portarias Municipais e demais disposicoes
regulamentares pertinentes.

Art. 130. Ato do poder executivo poderd estabelecer procedimentos simplificados para
parcelamentos, condominios, obras e licenciamento de usos definidos como de baixo impacto ao
seu entorno.

Art. 131. Casos omissos deverdo ser analisados pelo drgao municipal responsdavel pelo respectivo
licenciamento, mediante parecer da Comissdo Permanente do PDUA, podendo ser solicitados
estudos especificos que comprovem a compatibilidade da ocupacdo e do uso com o seu entorno.
Art. 132. Os procedimentos administrativos e acdes judiciais iniciados antes da data da publicacdo
desta Lei, referentes a edificacdo em desacordo com a setorizacdo e uso irregular, deverdo
prosseguir com observancia das normas estabelecidas na Lei Municipal N.2 1.216, de 20 de

dezembro de 2004, que instituiu o PDUA.
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Art. 133. Os limites entre os Setores indicados no Mapa de Setorizacdo poderdo ser ajustados,
guando necessario, para conferir maior precisdo ou para se obter melhor adequag¢ao no sitio onde
se propuser a alteracdo, considerando-se o cadastro municipal de lotes, as divisas dos imdveis, o
sistema viario ou a ocorréncia de elementos naturais e outros fatores condicionantes, mediante a
emissao de parecer técnico da secretaria responsavel pelo desenvolvimento urbano e da Comissao
Permanente do PDUA, e apds aprovagao do CONCIDADE.
Art. 134. Os parametros de uso, ocupacao e parcelamento do solo e as demais normas fixadas na
Lei Municipal N.2 1.216, de 20 de dezembro de 2004, que instituiu o PDUA, terdo 1 (um) ano de
prazo de validade, contados a partir da data de vigéncia desta Lei, para:

| - os projetos protocolados e em tramitacdo ou os projetos aprovados;

Il - as obras licenciadas.
Art. 135. Os projetos licenciados perderdo sua validade se as obras ndo forem iniciadas no prazo
de 1 (um) ano, contados a partir da data de entrada em vigor desta lei.
Art. 136. As determinacbes desta Lei ndo substituem nem isentam de obediéncia as normas
Federais, Estaduais e Municipais, que objetivam assegurar condi¢cdes sanitarias, de iluminacao,
ventilacdo, insolacdo, circulacdo interna, para todos os tipos de edificacGes e usos,
independentemente dos Setores em que sao construidas.
Art. 137. Em virtude da dinamica da politica urbana, do sistema continuo de gestdo e do
monitoramento e controle do PDUA e da aplicacdo dos instrumentos urbanisticos, os indices de
aproveitamento basico e maximo definidos no Art. 27. e estabelecidos no Anexo Ill desta Lei,
deverdo ser revisados em até 5 (cinco) anos da vigéncia desta Lei, considerando a capacidade de
suporte do meio ambiente e das infraestruturas municipais e o alcance aos objetivos estabelecidos
para os instrumentos urbanisticos, em especial a OODC e a TDC.
Art. 138. Esta lei entra em vigor 6 (seis) meses apds a sua data de sua publicacdo, ficando

expressamente revogadas as disposicdes em contrario.
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ANEXO Il

QUADRO DE CLASSIFICAGAO E DE PARAMETROS DE USO DO SOLO

Uso

Habitacao

Comércio

e Servico

Industria (1)

Especiais

Primario

Grupo

3
4

Quadro 1 - Classificacdo dos usos

Usos (3)
Residéncias unifamiliares
Condominios horizontais com parte das unidades
auténomas com acesso direto a via publica
Residéncias multifamiliares verticais, condominios
horizontais com acesso por via interna
Comeércios e servicos com area até 1.000m?
Comeércios e servicos com area de 1.000m? a 5.000m?
Comeércios e servicos com area acima de 5.000 m?
IndUstrias de médio e baixo potencial poluidor com area
até 1.000 m?
IndUstrias de médio e baixo potencial poluidor com area
acima de 1.000 m?. Industrias de alto potencial poluidor
com érea até 250 m?
IndUstrias de alto potencial poluidor acima de 250 m?
Agroindustria
Disposicao de residuos da Construcao Civil
IndUstria criativa (2)
Triagem e reciclagem de residuos solidos nao perigosos
Extrativismo mineral
Agropecuaria e extrativismo vegetal
Hipicas, haras e balnearios

Extrativismo de agua mineral para envase

(1) Classificagdo do potencial poluidor conforme resolucdes do CONSEMA.
(2) Conforme ato do Poder Executivo Municipal.
(3) As areas apresentadas para a definicdo do porte da edificagdo correspondem a area total construida.
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Quadro 2 - Usos por setor — (MAQ)

Macrozona de Adensamento e Qualificagdo (MAQ)

Usos Permitido sob Andlise do

Setor Usos Permitidos RCU
= Habitacao 1 s
* Habitag¢do 2 e 3 com até 120 ) Indqstr|zf 2ed :
UM » Habitacao 2 e 3 com mais de
SCE L. : 120 UH
= Comércio e Servico 1 e 2 , . .
» |ndustria 1 ) Cgm?rgo e Servico 3
- Especial 2 * Primario 4
i E:E:::ggz ; e 3 com até 90 » Habitacdo 2 e 3 com mais de
U 90 UH
SOM .. : * Industria3e4
= Comércio e Servico1,2e3 + Essakl {23
» |ndUstria 1e?2 R
| Especial 2 = Primario 4
= Habitacao 1 » Habitacao 2 e 3 com mais de
= Habitacdo 2 e 3 com até 60 60 UH
SR1 UH = Comeércio e Servico 3
= Comeércio e Servico 1 e 2 » |ndustria2 e 4
* |ndustria 1 » Especial 1e3
» Especial 2 * Primario 4
= Habitacado 1 = Habitacdo 2 e 3 com mais de
» Habitacdo 2 e 3 com até 45 45 UH
SR2 UH = Comércio e Servico 3
= Comeércio e Servico 1 e 2 » |ndustria3 e4
* |ndustria1e?2 = Especial 1e3
» Especial 2 * Primario 4
- Habitacio 1 . :gkiji;c_?géo 2 e 3 com mais de
sCHC S;b'ta‘;ao ce3comateb0 - ercio e Servico 1
- Especial 2 * |ndUstria 1
* Primario 4
» Habitacao 1
S| = Comércio e Servico 1,2 e 3 = Especial 1e3
* |ndUstria 1,23 e4 * Primario 4
= Especial 2
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Quadro 3 - Usos por setor — (ME)

Macrozona de Estruturagéo (ME)

Usos Permitido sob Andlise do

Setor Usos Permitidos RCU
= Habitacio 1 » Habitacdo 2 e 3 com mais de
TR . 20 UH
CcC LG Ei'bltagao 2e3comate20 Coméreio e Servico 1
» Especial 2 * |ndUstria1e4
g = Primario 4
: g:E;:ZEZZ ; e 3 com até 60 = Habitacdo 2 e 3 com mais de
UH 60 UH
SCLG = Comércio e Servico 1 7 Comeman & Sarige 2
- \relsiis * Indlstria2 e 4
= Especial 2 " Especial 1
- irAds 2 * Primario1,3e4
= H 1 30 1 . ) '
. H:E:Zc@;gg 2 e3comatédo | Habitagdo 2 e 3 com mais de
UH 40 UH
SALG = Comércio e Servico 1 " Comercio e Servio 2
= Industria 1 " Industria 4
= Especial 2 = Especial 1e3
. PrlFr)nério 2e3 = Primario 1e4
= Habitagdo 1 o ‘
- H:b;tzggg 5> e3comatédd | Habitagdo 2 e 3 com mais de
UH 40 UH
SOMLG = Comércio e Servico 1e 2 7 (CEmEr® @ SEniEe 2
= Industria 1 e 2 " Industria 3 e 4
= Especial 2 = Especial 1e3
. Prl!?nério 3 = Primario1,2e4
= Habitagao 1
SILG = Comércio e Servico1,2e3 = Especial 1e3
» IndUstria 1,2, 3 e4 = Primario 1 e 4
= Especial 2
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Quadro 4 - Usos por setor — (MPA) e (MR)

Macrozona de Proteg¢do Ambiental (MPA) e Rural (MR)

Setor

APA
Norte

APA Sul

APA LG

MR

Usos Permitidos

» Habitacao 1
» Habitacdo 2 com até 40 UH
* Primario 2

» Habitacado 1
* Primario 2

» Habitacado 1
* Primario 2

» Habitacao 1

= Comércio e Servico 1
* |ndUstria 4

* Primario1,2e3

Usos Permitido sob Andlise do

RCU

» Habitacao 2 com mais de 40
UH

= Comércio e Servico 1

* |ndustria 1e4

= Especial 2

* Primario1,3e4

* |ndUstria 4

* Primario1,3e4

» |ndUstria 4

* Primério1,3e4

= Comércio 3 (a)

= Comeércio e Servico 2 e 3

» |ndustria 1

= Especial 1e?2

= Primario 4

(a) O Comércio 3 sera permitido sob a analise do RCU apenas nos lotes que tenham frente e
acesso pela Estrada da Integracdo Leopoldo Petry, sendo proibido nos demais casos. Nao
serd permitida a abertura de vias perpendiculares para o atendimento ao contido nessa

observacao.
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ANEXO Il
REGIME URBANISTICO — QUADRO DE PARAMETROS DE OCUPAGAO DO SOLO

Quadro 5 - Parametros de Ocupacdo do Solo

APA APA
Setor SOM SR2 | SCHC LG LG SALG LG SILG Norte sul LG

Lote Minimo
(m?)
Testada Minima

(m)

3000 5000 3000 2500 3000 2.000,0 3000 @ 3600 ' 1.000,0 3000 2.500,0 1.000,0 5.0000 @ (7) (7)

10,0 10,0 10,0 8,0 10,0 20,0 10,0 10,0 20,0 8,0 20,0 15,0 20,0 = =

l.A. Basico .51 1,5(1) 15 1,5(1) 1,501 1,5(1) 15(1) 1,5(1) 1,5(1) 15(1) 15(1) 04 01 01@ 01
[.LA. Maximo 3,0 3,0 3,0 - - - . . - . . ; i i _
Taxa de 750 750 750 750 500 800 500 50,0 400 750 500 @ 200 50 50(8) 50
Ocupacao (%)

Taxa de

Permeabilidade 12,5 12,5 12,5 12,5 25,0 10,0 25,0 25,0 30,0 12,5 25,0 60,0 85,0 - -
(%)

Limite de Altura
(pavimentos) (4)
Recuo de
Ajardinamento 4,0 4,0 4,0 4,0 (5) 10,0 (5) 4,0 4,0 4,0 10,0 10,0 10,0 10,0 10,0
(m) (5)

Recuo Lateral e
de Fundos (m)

()

- - - 5 3(4) - 34) 5 3 5 - 3 3 - -

h/6 h/6 h/6 h/6 (5) h/6 5) h/6 h/6 h/6 h/6 h/6 h/6 h/6 h/6
) ) 3) 3) 3) 3) (6) 3) 3) (6) (6) (6) (6)
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(1)
(2)
(3)
(4)

(5)

(6)
(7)
(8)

Com possibilidade de chegar a 2,0 através de preceitos sustentaveis.

Até 4 (quatro) pavimentos dispensa-se o recuo lateral e de fundos.

Até 2 (dois) pavimentos dispensa-se o recuo lateral e de fundos.

As alturas maximas de novas edificagdes nos lotes dos imdveis inventariados e/ou tombados serdo definidas em
regulamentacgdo especifica e as alturas maximas nos iméveis confrontantes as edificagdes inventariadas e/ou tombadas
deverao ser submetidas a andlise e parecer do 6rgao municipal responsavel pela gestdao do patrimonio histérico, conforme
regulamentacao especifica, conforme disposto no § 42 do Art. 30. da presente Lei.

O Recuo de Ajardinamento, o Recuo Lateral e o Recuo de Fundos das edificacdes no SCHC, no CCLG e nos imdveis
confrontantes as edificacdes inventariadas e/ou tombadas deverdo ser objeto de andlise e parecer do 6rgdo municipal
responsavel pela protecdo do patrimonio histérico, conforme disposto no Art. 35. e no Art. 44. da presente Lei.
Dimensdo minima de 3 (trés) metros.

De acordo com as disposi¢des do INCRA.

Para os lotes com frente para a Estrada da Integragao Leopoldo Petry, IA basico sera igual a 0,4 e TO sera igual a 30%.
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ANEXO IV
QUADRO DE PARAMETROS DE PARCELAMENTO DO SOLO

Tabela 1 - Parametros de Parcelamento do Solo

MACROZONA MZ DE ADENSAMENTO E QUALIFICAGAO MZ DE ESTRUTURAGAO MPA
SOM APA APA
SETOR SCE SOM SR1 SR2 SCHC S CCLG SCLG | SALG SILG
LG NORTE SUL

Lote minimo (m) | 300,0 = 5000 = 3000 = 2500 3000 | 20000 3000 @ 3600 10000 300,0 25000 1000,0 @ 5000,0

= P~
(o) Testada minima
- - 10,0 10,0 10,0 8,0 10,0 20,0 10,0 10,0 20,0 8,0 20,0 15,0 20,0
m
Profundidade
120,0 120,0 120,0 120,0 120,0 120,0 120,0 120,0 250,0 120,0 @~ 250,0 250,0 250,0

§ maxima (m)
(a)
< L ..
S argura maxima
o 250,0 250,0 250,0 250,0 250,0 250,0 @ 250,0 250,0 250,0 250,0 @ 250,0 250,0 250,0

(m)

Area maxima para

30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 @ 30.000 @ 30.000 30.000
condominios horizontais - -

(A) (A) (A) (A) (A) (A) (A) (A) (A) (A)
de lote (m?)

(A) Para os condominios de lotes implantados em areas superiores a 30.000m? (trinta mil metros quadrados), devera ser atendido o disposto no Art. 117. da presente Lei.

Notas: MZ - Macrozona
SCE - Setor Centro Expandido
SOM - Setor de Ocupacao Mista
SR1 - Setor Residencial 1
SR2 — Setor Residencial 2
SCHC - Setor Centro Histoérico-Cultural
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SI — Setor Industrial

CC LG - Corredor Histérico-Cultural de Lomba Grande
SC LG - Setor Central de Lomba Grande

SA LG - Setor de Amortecimento de Lomba Grande
SOM LG - Setor de Ocupacao Mista de Lomba Grande
SI LG - Setor Industrial

APA — Area de Preservacdo Ambiental

NOVO HAMBURGO
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Tabela 2 - Pardmetros minimos para a definicdo de areas a serem destinadas ao Municipio na
aprovacao de loteamentos

MZ Setor Areas Verdes e/ou HIS Area minima a
Areas Institucionais ser destinada
SCE 10% 10% 20%
SOM 15% 10% 25%
SR1 20% 5% 25%
MAQ
SR2 20% 5% 25%
SCHC 10% 5% 15%
Sl 15% - 15%
CCLG 10% - 10%
SC LG 15% 5% 20%
ME SA LG 20% - 20%
SOM LG 20% 5% 25%
SI LG 15% - 15%
APA NORTE 30% - 30%
MPA
APA SUL 30% - 30%
Fonte: URBTEC™ (2023).
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Tipologia

Edificacoes
Habitacionais

Edificacoes
Comerciais e de
Servicos
Edificacoes
Industriais
Locais de
Hospedagem
Locais de
apresentacdes
e exposigoes
culturais
Eventos
esportivos e de
cunho religioso
Locais para
armazenamento
e/ou
movimentagao
de cargas
Espacos de
festas, recreacao
e gastronomia
Centros
comerciais
Hospitais
Espacos de
ensino e
aprendizagem

ANEXO V

QUADRO DO NUMERO MINIMO DE VAGAS DE VEICULO

Porte

Unifamiliar

Quantidade minima de vagas

01 vaga por UH

Multifamiliar com até

10 (dez) UH

Facultativo

(condominio vertical e

horizontal edilicio)
Multifamiliar com
mais de 10 (dez) UH

(condominio vertical e

horizontal edilicio)

01 vaga por UH

Condominio de lotes

(de qualquer porte)
Até 200 m?

Acima de 200 m?

Até 500m?
Acima de 500m?
Até 500 m?
Acima de 500 m?
Até 500 m?

Acima de 500 m?

Até 500 m?
Acima de 500 m?
Até 500 m?

Acima de 500 m?

Até 200 m?
Acima de 200 m?

Até 200 m?
Acima de 200 m?

Até 500m?
Acima de 500m?

01 vaga por UH
Facultativo
01 vaga a cada 100 m? ou fragdo excedente

Facultativo
01 vaga a cada 150 m? ou fracdo excedente
Facultativo
01 vaga a cada 200 m? ou fracdo excedente
Facultativo

01 vaga a cada 100 m? ou fragdo excedente

Facultativo
01 vaga a cada 200 m? ou fracdo excedente

Facultativo

01 vaga a cada 200 m? ou fragdo excedente

Facultativo
01 vaga a cada 100 m? ou fracdo excedente

Facultativo

01 vaga a cada 150 m? ou fracdo excedente
01 vaga a cada 75 m? ou fracdo excedente
Facultativo

Ensino Superior: 01 vaga a cada 50 m? ou fracdo

excedente
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formais

Depésitos de
explosivos,
inflamaveis

e postos de
combustivel

Mercados

Até 500m?

Acima de 500m?

Até 200 m?

Acima de 200 m? a
500 m?

Acima de 500 m? a
5000 m?

Acima 5000 m?

Ensino Infantil a médio: 01 vaga a cada 100 m?
ou fracao excedente
Facultativo

01 vaga a cada 200 m? ou fragdo excedente

Facultativo

01 vaga a cada 75 m? ou fragdo excedente

01 vaga a cada 100 m? ou fragdo excedente

01 vaga a cada 150 m? ou fracdo excedente
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