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CAMARA MUNICIPAL DE NOVO HAMBURGO

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

LEI COMPLEMENTAR N° 2.946, de 8 de julho de 2016.

Institui o Cédigo de Edificagdes e revoga a Lei
Complementar n°® 608, de 5 de novembro de
2001, e a Lei Complementar n°® 803, de 2 de
dezembro de 2002.

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE NOVO HAMBURGO:

Fago saber que o Poder Legislativo aprovou e eu promulgo a seguinte Lei:

CAPITULO1
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° A presente Lei regulamenta a Aprovagdo do projeto e Licenca para construir das
edificag¢des, da reconstrugio, da ampliagdo, da reforma, da demoli¢do, da alteracdo de uso, do
fechamento dos terrenos e da instalagdo de painéis de programagfo visual, que devem atender
também os dispositivos do Plano Diretor Urbanistico e Ambiental do Municipio (PDUA) e
legislagdo correlata municipal, estadual e federal, no ambito de suas respectivas competéncias.

§ 1° Nenhuma obra de edificacdo, inclusive proviséria, amplia¢do, reforma, reconstrucio,
transferéncia, demoli¢do ou alteragdo de uso poderd ser realizada sem prévia aprovagio,
conforme previsto no art. 37 ou licenciamento municipal, conforme previsto no art. 39.

N

§ 2° Nenhuma edificacdo poderd ser ocupada anteriormente a expedi¢do da Certiddo de
"Habite-se".

§ 3° A aplicagdo dos dispositivos da presente lei sdo facultativos no zoneamento Zona de
Atividade Primdria (ZAP), definido pelo Plano Diretor Urbanistico e Ambiental (PDUA).

§ 4° A aplicacdo dos dispositivos da presente Lei sdo facultativos no zoneamento Zona de
Atividade Primdria (ZAP), definido pelo Plano Diretor Urbanistico e Ambiental (PDUA).

Art. 2° O PROJETO a ser aprovado pela municipalidade serd denominado PROJETO LEGAL
de ARQUITETURA e substitui o projeto arquiteténico ou o projeto de construgéo, inclusive no
caso de unidades autdnomas.
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CAMARA MUNICIPALE NOVO HAMBURGO

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

CAPITULO II

DAS DISPOSICOES GERAIS
SECAO1

DO CODIGO DE EDIFICACOES

Art. 3° O Cédigo de Edificagdes € firmado pela Estrutura Técnica que dispde sobre as
condi¢des a serem observadas na elaboragéio do projeto e na execucdo das edificagdes e em
outros processos regulamentos pela presente Lei.

§ 1° A Estrutura Técnica € determinada e regulamentada por Decreto do Poder Executivo.

§ 2° Cabe ao responsdvel técnico atender integralmente as condig¢®es previstas na Estrutura

Técnica independentemente da representacdo grifica do PROJETO LEGAL de
ARQUITETURA aprovado.

SECAOII
DO PODER PUBLICO MUNICIPAL

Art. 4° Cabe ao Municipio fornecer ao proprietdrio, permissiondrio e/ou responsavel técnico,
todas as informac¢des do Cadastro Imobilidrio Municipal, relativas ao imével.

Art. 5° Fica instituido pelo Municipio o processo de constru¢do, o qual alimenta o Cadastro
Imobiliario Municipal.

§ 1° As unidades funcionais (UFs) e as unidades anexas independentes séo consideradas para
fins de inscri¢do no Cadastro Imobilidrio e Tributagido Predial.

§ 2° As unidades funcionais (UFs), edificadas em partes ou em anexos dependentes, sdo
consideradas para fins de inscri¢do no Cadastro Imobilidrio e Tributacdo Territorial.

SECAO ITI
DO PROPRIETARIO OU DO PERMISSIONARIO

Art. 6° O proprietario, o permissiondrio do imdvel e o responsavel técnico, sdo solidariamente
responséveis pela observancia das prescricdes da presente Lei e estdo sujeitos ao processo de
fiscalizacdo.

Paragrafo dnico. As obras em desacordo podem ser autuadas, total ou parcialmente, conforme
as penalidades previstas no art. 57.

Art. 7° O proprietdrio ou permissiondrio do imével ficard autorizado a iniciar a etapa do
processo de construgdo solicitada, dentro dos prazos estabelecidos, contados a partir da data do
deferimento.

Paragrafo anico. Considera-se permissionario:
I - o autorizado pelo proprietario;

II - o inventariante;
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CAMARA MUNICIPAL DE NOVO HAMBURGO

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

III - aquele determinado por decisdo judicial;

1V - o promitente comprador em contrato de promessa de compra e venda;
V - o concessiondrio de direito real de uso;

VI - o arrendatério.

Art. 8° O proprietdrio ou permissiondrio do imével deverd manter na obra c6pia do PROJETO
licenciado, além de placa de obra, identificando:

I - 0 nome e niimero de registro no respectivo Conselho do responsdvel técnico pela execugio;
IT - o nimero do processo e data da aprovagiio do PROJETO LEGAL de ARQUITETURA;

III - a 4rea total da edificagao e seu uso.

SECAO IV
DO RESPONSA VEL TECNICO

Art. 9° O responsdvel técnico responde pela observincia das prescri¢des da presente Lei, do
Plano Diretor Urbanistico e Ambiental (PDUA) e das normas técnicas pertinentes emitidas pela
Associa¢do Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), legislagdo correlata e estd sujeito ao
processo de fiscalizag@o.

Paragrafo unico. O responsdvel técnico deve atender as disposi¢des do Codigo Tributério
Municipal e demais legislacdes correlatas, relativas ao exercicio profissional.

Art. 10. Compete ao responsdvel técnico juntar ao processo de construgdo os pareceres, as
diretrizes, manifestagdes, conformidades, demais licencas necessdrias ou outros projetos
aprovados deferidos por O&rgdos ou setores envolvidos, conforme as condicionantes
estabelecidas no processo ou ainda pela legislacdo Municipal, Estadual e/ou Federal.

Art. 11. O responsdvel técnico que apresentar informagdes diferentes da realidade vistoriada
sofrerd as seguintes penalidades, sem prejuizos de outras:

I - Auto de infracdo, na forma de Adverténcia;

II - Auto de infracdo, na forma da notificagdo e Comunicagio ao 6rgdo representativo da classe
profissional, a cada 3 (trés) Adverténcias distintas.

Art. 12. A responsabilidade técnica dos servigos fica vinculada a atividade técnica especificada
na ART (Anotagdo de Responsabilidade Técnica) ou RRT (Registro de Responsabilidade
Técnica).

Art. 13. A responsabilidade técnica dos servigos pode ser transferida para outro profissional
com as mesmas atribui¢cdes e deve ser substituida em caso de falecimento ou impedimento.
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CAMARA MUNICIPAL DE NOVO HAMBURGO

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

CAPITULO 111

DOS PROCEDIMENTOS, DOS ATOS, DAS ETAPAS, DAS
EDIFICACOES DENTRO DO CHHV, DO CC E OS IAI, DAS OBRAS
ISENTAS E DAS DEMOLICOES

SECAOI
DOS PROCEDIMENTOS

Art. 14. O processo de construgdo € constituido das seguintes etapas:
I - alinhamento vidrio;

IT - aprovagdo de PROJETO LEGAL de ARQUITETURA;

III - licenga para construir e/ou de Demolir;

IV - vistorias;

V - demarcacdo de numeragdo predial e;

VI - emissdo de Certiddes de Habite-se.

Art, 15. As edificacGes novas, obras de ampliagdo, reconstrugdo, reforma, alteracdo de uso,
fechamento dos terrenos, a pavimentagdo de passeios publicos e a substituicdo de projetos
devem atender o processo de construgdo, a legislacdo vigente e as normas técnicas pertinentes
emitidas pela Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

Paragrafo tnico. A edificagdo de caréter publico municipal, estadual ou federal, enquadra-se

no processo de construg¢do e podera ter andlise especial mediante Diretriz Especial (DE) emitida
pela Comissdo Permanente do Cédigo de Edificaces (CPCE).

Art. 16. Os lotes que apresentarem condicionantes ambientais tais como vegetacdo de porte
e/ou protegida por Lei, declive ou aclive acentuados, corpo hidrico natural (curso d'dgua,
banhado e/ou nascente) devem atender as diretrizes especificas dos setores competentes.

Paragrafo dmico. Os setores competentes deverdo ser definidos por Decreto, observada a
legislacd@o que trata da estrutura administrativa.

Art. 17. As obras de ampliagdio e reconstru¢es sdo consideradas edificagdes novas para
aplicag¢do do processo de construcdo, sendo necessdria a identificacdo em projeto das partes
existentes, a demolir, a conservar, a ampliar, a reformar, a reconstruir e/ou a restaurar.

Paragrafo tnico. As ampliacdes de edificagdes existentes atingidas por recuo de alargamento
vidrio e de jardim, somente sdo permitidas a partir deste.

Art. 18. As edificacdes novas, ampliagdes, reformas, reconstrugdes, restauracdes em
edificagdes, altera¢do de uso, constru¢do de muros, a pavimentagdo, construgdo ou reforma de
passeios publicos, a instalagdo de painéis de programacdo visual e a substituicdo de projetos
situadas dentro do perimetro do Centro Histérico de Hamburgo Velho (CHHV) e do Corredor
Cultural (CC) e os individuos arquiteténicos isolados do patriménio histérico municipal (IAI),
além de observar a regulamentagfo prevista nesta Lei, devem atender as diretrizes da Comissio
do Patriménio Cultural e Natural (CPCN), mediante Diretriz Urbanistica Especial (DUE).
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CAMARA MUNICIPAL DE NOVO HAMBURGO

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

§ 1° As diretrizes da Comissdo do Patriménio Cultural e Natural (CPCN) observario as

disposi¢des do Plano Diretor Urbanistico ¢ Ambiental (PDUA), e devem contemplar todas as
exigéncias cabiveis no dmbito municipal, estadual e federal.

§ 2° As diretrizes da Comissdo do Patriménio Cultural e Natural (CPCN) devem ser requeridas
em processo especifico.

Art. 19. A regularizagio de obra deve ser realizada através do Processo de Construcio previsto

na presente Lei e do Plano Diretor Urbanistico e Ambiental (PDUA), salvo a vigéncia de
legislacdo especifica para regularizagdes.
Paragrafo unico. As regularizacdes de obra caracterizam edifica¢do nova e deverdo atender as

especificagdes vigentes da legislagdo urbanistica e edilicia na data da regularizacdo, ndo
incidindo qualquer direito adquirido.

Art. 20. As demoli¢des ficam sujeitas ao Processo de Demoligdo.

Art. 21. A apresentagdo do PROJETO LEGAL de ARQUITETURA e das plantas obedecer4 as
normas de graficacio vigentes, devendo:

I - O memorial descritivo ser apresentado em formato A4;

IT - As pranchas terem dobragem conforme as Normas Técnicas da ABNT, em cépias
heliograficas ou impressdo de jato de tinta ou laser, vedada a aceitagdo de copia xerogréfica;

III - Todas as pranchas do PROJETO LEGAL de ARQUITETURA devem conter selo, situado
no canto inferior direito, com os seguintes dados:

a) nome do logradouro e nimero predial ou territorial do imével quando houver, conforme
Cadastro Imobilidrio Municipal,

b) nome do proprietario ou permissionario, e assinatura;
¢) nome, titulo, nimero do registro no respectivo Conselho e assinatura do autor do projeto;

d) drea do projeto, conforme planitha de 4reas do projeto, discriminando a drea coberta e
descoberta;

e) nimero de ordem da prancha;
f) contetido da prancha;
g) descrig¢do do uso da edificacéo.

§ 1° Em se tratando de alteracido de uso, desmembramento ou remembramento de economias
deve ser indicado na descricéo;

§ 2° Deverd haver espago de 18 cm (dezoito centimetros) entre o selo e a primeira dobra
horizontal da folha, reservado para os devidos carimbos;

§ 3° Deverd ser declarado pelo autor do projeto, junto ao selo ou da planitha de 4reas, que o
projeto arquitetdnico atende a legislacdo municipal pertinente e as normas técnicas da ABNT,
na primeira prancha ou prancha tnica.

Art. 22. O Processo de Construgdo pode incluir andlise de anteprojeto arquitetdnico, mediante
solicitag@o do Proprietdrio ou Permissiondrio.

Art. 23. As cotas constantes no elemento grafico do processo de construgdo prevalecem sobre
as dimensdes tomadas em escala.
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

Paragrafo unico. As cotas planialtimétricas, para fins de fiscalizacdo, nas vistorias do processo
de construcdo, podem sofrer variacdes, aplicadas a elementos construidos, sendo tolerada a
diferenga de 2,5% para mais ou menos nas metragens lineares, garantidas as medidas minimas.
Art. 24. O projeto que apresentar discorddncia com as condi¢Oes estabelecidas nesta Lei,
poderad ser corrigido ou refeito, dentro dos prazos previstos no art. 52 da presente Lei.

Paragrafo unico. Decorrido o prazo e perranecendo a discordincia apontada, o processo de
construcdo serd indeferido e arquivado.

Art. 25. A edificagdo de cardter publico municipal, estadual ou federal, preexistente e/ou
proveniente de anexagdo, convénio ou doagéo, serd inscrita no Cadastro Imobilidrio Municipal
de acordo com a sua situag¢do de regularidade ou irregularidade, independentemente de processo
de construgdo.

Art. 26. A edificagdo de cardter privado, constatada em vistoria, serd inscrita no Cadastro
Imobilidrio Municipal como irregular (sern Habite-se), independentemente de processo de
construgao.

Art. 27. A abertura dos protocolos do processo de construg¢do serd realizada mediante o
comparecimento ao protocolo geral do municipio, do requerente ou do seu procurador.

Paragrafo dnico. Os requerentes do processo de construgio estdo especificados em suas
respectivas etapas.

SECAOII

DOS ATOS

SUBSECAO I

DOS ATOS ADMINISTRATIVOS

Art. 28. Cabe ao Poder Executivo Municipal a determinagdo do valor e a realizacdo da

cobranga das taxas do processo de construcdo, aplicacdo de penalidades e cobranca de multas
delas decorrentes e fixadas por decreto.

Art. 29. Procedimentos complementares do processo de construcdo podem ser fixados por
decreto do Poder Executivo Municipal, assim como modelos de PROJETO LEGAL de
ARQUITETURA, declaracGes, planilhas, diagramas, selos e demais documentos padronizdveis
necessarios ao processo.

Art. 30. As diretrizes especiais dos empreendimentos habitacionais de interesse social serdo
fixadas por decreto do Poder Executivo Municipal, mediante parecer da Comissdo Permanente
do Cédigo de Edificacdes.
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SUBSECAO I
DOS ATOS TECNICOS

Art. 31. Cabe ao Poder Executivo Municipal fornecer diretrizes técnicas e especiais,
alinhamentos vidrios, aprovar e licenciar o PROJETO LEGAL de ARQUITETURA, efetuar
vistorias, definir numeragdo predial e fiscalizar obras.

§ 1° As Diretrizes Especiais (DE's) da presente Lei s&o fornecidas pela Comissdo Permanente
do Cddigo de Edificagdes (CPCE) e as Diretrizes Urbanisticas Especiais (DUE's) pelo sistema
de gestdo do PDUA.

§ 2° A fiscalizag@o de obras ¢ exercida continuamente.

Art. 32. A(s) DE(s) ou DUEC(s) sdo fornecidas mediante abertura de protocolo, apresentacdo e
analise dos seguintes documentos:

I - matricula do RI com emissdo de no maximo 90 (noventa) dias;
II - justificativa para enquadramento em projeto especial assinada pelo responsdvel técnico;

III - projetos, memoriais, declaragdes, laudos e demais documentos necessdrios para o
enquadramento.

§ 1° Sdo requerentes para o protocolo de Diretriz Especial (DE) ou Diretriz Urbanistica
Especial (DUE) o proprietdrio ou o permissionério.

§ 2° A especialidade das edificagdes para enquadramento como projeto especial serd analisada
pela Comissdo Permanente do Cédigo de Edificagdes.

§ 3° As DE(s) ou DUE(s) podem ser emitidas no processo de aprovac¢do do PROJETO LEGAL
de ARQUITETURA, mediante deliberacéio previa da municipalidade e apresentacdo da
justificativa do inciso II.

Art. 33. A aprovagdo de PROJETO LEGAL de ARQUITETURA tem continuidade através dos
procedimentos do processo de constru¢do das Unidades Funcionais (UFs), depois de deferido
como projeto especial.

SECAO III

DAS ETAPAS DO PROCESSO DE CONSTRUCAO
SUBSECAO I

DO ALINHAMENTO

Art. 34. O processo de construgdo € iniciado pelo fornecimento de alinhamento vidrio, seguido
no minimo, das etapas previstas nos artigos pertinentes desta Se¢fo, e do pagamento das taxas
correspondentes.

Paragrafo tnico. Os documentos anexados ao processo de construcdo, devem estar vigentes e
na auséncia de data de vigéncia terem, no médximo, 90 (noventa) dias.

Art. 35. O alinhamento vidrio de edificagiio serd fornecido mediante abertura de protocolo,
apresentacdo e andlise dos seguintes documentos:

I - certiddo ou cépia da matricula do Registro de Iméveis (RI);
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II - comprovante de pagamento das respectivas taxas;
III - planta de situagdo conforme art. 36;
IV - alinhamento vidrio dos 6rgdos responsdveis pelas rodovias, quando aplicavel.

§ 1° Sdo requerentes para o protocolo de alinhamento vidrio o proprietdrio ou permissiondrio ou
responsavel técnico pela planta de situacio.

§ 2° O alinhamento vidrio informa, além da demarcacdo das vias piiblicas, as diretrizes
urbanisticas previstas pelo PDUA para o lote.

Art. 36. A planta de situacdo deve ser encaminhada, no minimo em 3 (trés) vias e conter o
posicionamento, devidamente cotado, dos seguintes elementos, quando houver:

I - dimensdes do terreno e afastamento da esquina conforme matricula do registro de iméveis e
conforme local quando divergentes;

II - posi¢do na quadra ou no condominio;

III - orientagdo magnética ou geogréfica;

IV - nimero do lote, da quadra e nome do loteamento ou nimero da unidade auténoma e nome
do condominio;

V - vegetagio de porte ou protegida por Lei existente no lote, no passeio e préximo ao lote;

VI - redes de esgoto pluvial, cloacal ou mista, existentes no lote ou préximo ao lote;

VII - corpo hidrico natural (curso d'dgua, banhado e/ou nascente) existentes no lote ou préximo
ao lote;

VIII - linhas de transmissdo de energia elétrica junta e préximas ao lote.

§ 1° As informagdes constantes na planta de situacdo do alinhamento vidrio e para 0 PROJETO
LEGAL de ARQUITETURA deverdo conter as mesmas informagdes anexadas ao processo de
licenciamento ambiental.

§ 2° Os elementos indicados nos incisos V a VII deste artigo, sdo considerados proximos ao lote
quando a sua drea de influéncia, discriminada em legislacio especifica, com seus respectivos
regulamentos, normas e resolugdes, incidir sobre o lote considerado.

SUBSECAO II
DA APROVACAO DO PROJETO

Art. 37. A aprovagdo do PROJETO LEGAL de ARQUITETURA serd fornecida mediante
abertura de protocolo, apresentagdo e andlise dos seguintes documentos, quando aplicdvel:

I - matricula imobilidria;
II - comprovante de pagamento das respectivas taxas;
III - ART ou RRT de projeto arquitetdnico;

IV - alinhamento vidrio deferido e com validade vigente;
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V - declaragio do responsdvel técnico autor do projeto que o mesmo atende todas as
disposi¢oes a legislacdo urbanistica e edilicia, em especial do Plano Diretor Urbanistico
Ambiental (PDUA) e da Estrutura Técnica do Cédigo de Edificacdes (CE) e as normas técnicas
pertinentes emitidas pela Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT);

VI - licenga, autorizag@o ou isen¢do ambiental;

VII - projeto com apresentacgéo simplificada nos termos do art. 38;

VIII - memorial descritivo das caracteristicas construtivas e de acabamentos da edificagio;

IX - pareceres, diretrizes - DUE(s) e DE(s), manifesta¢des, conformidades, demais licengas ou

aprovagOes necessdrias de outros 6rgdos ou setores, de acordo com condicionantes da obra ou
do lote ou da legislacdo Municipal, Estadual e/ou Federal.

§ 1° Sdo requerentes para o protocolo de aprovacio do PROJETO LEGAL de ARQUITETURA
0 proprietario ou permissiondrio.

§ 2° Poderdo ser solicitados elementos graficos complementares, sempre que o Municipio julgar
necessério, mediante decisdo devidamente justificada.

§ 3° O PROJETO LEGAL de ARQUITETURA pode ser encaminhado inicialmente em 1 (uma)
via para andlise.

§ 4° Para aprovagdo sdo necessdrias, no minimo, 2 (duas) vias do PROJETO LEGAL de
ARQUITETURA.

§ 5° Os elementos grificos do PROJETO LEGAL de ARQUITETURA podem ser agrupados
em uma dnica prancha.

§ 6° A substituicdo de pranchas, durante a andlise, deve ser acompanhada da lista das
modifica¢des efetuadas e somente estas serdo analisadas.

§ 7° O PROJETO LEGAL de ARQUITETURA aprovado pode ser modificado em todo ou em
parte, devendo ser submetido a novo processo de construgdo, correspondendo a uma
substitui¢io de projeto que deve obedecer ao regramento da legislagdo vigente e as normas
técnicas pertinentes emitidas pela Associa¢do Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

§ 8° A falta dos documentos previstos nos incisos I, IV e VII deste artigo, inviabiliza a andlise
do PROJETO LEGAL de ARQUITETURA.

Art. 38. E considerado PROJETO LEGAL de ARQUITETURA a representacdo grafica, em
escala, dos elementos necessdrios a compreensdo adequada da edificagdo em conformidade com
as exigéncias do Plano Diretor, apresentado com os seguintes elementos e informacdes
dimensionados e cotados, quando existentes:

I - planta de situac@o conforme informagdes do art. 36 e do alinhamento deferido;
IT - planta de localizag@o:
a) curvas de nivel, de metro em metro, da topografia original do terreno;

b) cotas altimétricas com indicagdo das Referéncias de Nivel (RN's) utilizadas;

¢) acessos € rampas de pedestres e de veiculos no passeio € no terreno;

d) forma e dimensdes do terreno conforme a menor poligonal encontrada entre as diferentes
informagdes obtidas;
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e) restri¢des técnico-administrativas devidamente identificadas e cotadas;

f) tipo de pavimentacdo do passeio piiblico;

g) alinhamento do terreno conforme local, matricula do Registro de Iméveis e alinhamento
projetado;

h) recuo de jardim quando obrigatério;

i) fechamento do terreno;

J) posicdo dos medidores de energia e dgua;

k) perimetro do pavimento térreo e da maior proje¢do, configurando a taxa de ocupagio
utilizada;

1) projecdo de pérticos, marquises e toldos dimensionados;

m) cotas de recuos e afastamentos das edificactes entre elas e as divisas (frente, lateral e fundos);
n) dreas pavimentadas e permedveis devidamente dimensionadas;

0) posicionamento da vegetacdo de porte a permanecer e proje¢do de suas copas;

p) elementos de contencdo nas divisas;

q) equipamentos urbanos do passeio piblico, tais como postes, hidrantes, paradas de 6nibus,
vegetagdo e outros;

r) localizagdo e dimensionamento de boxes de estacionamentos descobertos;

III - volumetria, areas e dimensdes:

a) planta esquemdtica de perimetro de cada pavimento (diagrama de 4reas), destacando
graficamente quando houver, a identificagdo das unidades privativas e das dreas condominiais;

0s vazios; as dreas computdveis, ndo computdveis e descobertas, demarcacio das aberturas e
vdos abertos no perimetro e a projecdo do pavimento superior;

b) corte(s) esquemadtico(s) indicando os niveis dos pisos e nivel do forro acabado do dltimo
pavimento, as RN's, a volumetria da edificacdo, os afastamentos das divisas e os "cones" de
afastamentos proporcionais em funcao da altura (H/6) e o tragado do perfil natural do terreno;
IV - planilhas de 4reas do Regime Urbanistico e do projeto.

§ 1° Somente serd analisado o PROJETO LEGAL de ARQUITETURA apresentado conforme
incisos I, I, IIT e IV do presente artigo.

§ 2° O PROJETO LEGAL de ARQUITETURA deve ser apresentado em escala adequada 2
compreensdo, contendo a representacdo grafica da edificagdo e das cotas planimétricas e
altimétricas.

§ 3° A planta de situagio, a planta de localizacdo e as planilhas de dreas do Regime Urbanistico
e do projeto devem ser apresentados na primeira prancha ou tinica;

§ 4° Para fins de enquadramento na legislagio municipal, podera o setor competente solicitar a
apresentag@o de mais de 1 (um) corte esquemadtico ou outros elementos gréficos;

§ 5° No caso de edificagdes com partes a conservar, a demolir, a construir ou a reformar, estas
deverido ser identificadas graficamente por hachuras ou por convencgio de cores;
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§ 6° A quantidade de vagas de estacionamento obrigatdrias devera ser informada na planilha de
p

dreas;

§ 7° Equipamentos e dreas ndo consideradas na planilha de dreas, tais como quadras esportivas,

piscinas, pergolados e outros ndo obrigatérics, ndo sdo objeto de andlise pela presente Lei e ndo
devem ser graficados em planta;

§ 8% As edificagbes munidas de espago de acumulagdo, desembarque, embarque e espera e de
manobra de veiculos de carga, devem ter planta de distribui¢do destes espagos contendo o
posicionamento de todos elementos geométricos e funcionais necess4rios, devidamente cotados,
para andlise e aprovagdo do setor competente.

SUBSECAO ITI
DA LICENCA PARA CONSTRUIR

Art. 39. A Licenga para construir serd fornecida mediante abertura de protocolo, apds
aprovagdo do PROJETO LEGAL de ARQUITETURA e mediante apresenta¢io e anilise,
quando aplicével, dos seguintes documentos:

I - comprovante de pagamento das respectivas taxas;

IT - ART ou RRT:

a) de execugdo do projeto arquitetdnico;

b) de projeto e de execugdo dos projetos complementares conforme as caracteristicas da obra;

III - planilha de individualizagdo de &reas conforme NBR 12721 para as edificacdes
constituidas de multiplas unidades autdnomas;

IV - licenga de Instalacdo Ambiental, quando aplicdvel;

V - atestado de conformidade técnica da COMUSA contendo as caracteristicas e 4rea da
edificacdo;

VI - atestado de conformidade técnica do DEP (Diretoria de Esgotos Pluviais) referente
retencdo pluvial;

VII - termo de acordo com o proprietirio lindeiro, permitindo passagem, devidamente
posicionada, de extravasores, quando existentes;

VIII - pareceres, diretrizes, manifestacdes, conformidades, demais licengas necessdrias de
outros 6rgdos ou setores, de acordo com condicionantes da obra ou do lote ou da legislagio
Municipal, Estadual e/ou Federal;

IX - inscricdo municipal ativa do responsdvel técnico pela execugdo da obra (ISSQN) ou
recolhimento por obra para os profissionais de outros municipios.

§ 1° S@o requerentes para o protocolo de Licenca para construir o proprietdrio ou
permissiondrio.

§ 2° A Licenca para construir das edificagdes situadas em logradouros do Sistema Vidrio
Principal ficam sujeitas a confirmacdo do alinhamento, mediante vistoria das fundagdes.
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§ 3° O licenciamento da construgdo pode ser autorizado por etapas, de acordo com o Cédigo de
Atividades Técnicas do CREA e o Cédigo de Descri¢do do Trabalho do CAU, conforme o caso,
atendendo a 16gica do método da construgdo e seus respectivos prazos.

§ 4° A aprovagiio de PROJETO LEGAL de ARQUITETURA, a licenga de construgdo e a
numeracdo predial podem constituir um tGnico processo.

SUBSECAO IV
DO HABITE-SE

Art. 40. A vistoria para emiss@o de certiddc de "Habite-se" serd realizada apds a conclusio da
obra, mediante abertura de protocolo, apresentagdo e andlise dos seguintes documentos:

I - comprovante de pagamento das respectivas taxas;

II - pedido deferido de Vistoria das Instalacdes Hidrossanitdrias (PVI) da COMUSA -
Companhia Municipal de Saneamento;

III - alvard do PPCI emitida pelo Corpo de Bombeiros Militar (CBMRS), quando aplicével;
IV - contrato vigente de manutengdo de elevadores e/ou escadas rolantes, quando aplicdvel,
V - deferimento do DEP-SEMOPSU/SEMAM referente a retengdo pluvial, quando aplicével;
VI - deferimento da SEMAM referente a Licenca ambiental;

VII - planilha de individualizagdo de dreas conforme NBR 12721, quando aplicdvel;

VIII - declarac@o do(s) responsével (is) técnico (s) pela execucgdo de que a obra foi executada
em conformidade com o PROJETO LEGAL de ARQUITETURA APROVADO e atende as
Normas Técnicas de execugdo pertinentes emitidas pela Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT);

IX - outros documentos decorrentes de condicionantes do processo de aprovacdo e do
licenciamento da obra.

§ 1° Sdo requerentes para o protocolo de certiddo de "Habite-se" o proprietdrio ou
permissiondrio.

§ 2° No requerimento deve ser fornecido o nimero de protocolo da aprovagio de PROJETO
LEGAL de ARQUITETURA;

§ 3° Os memoriais descritivos em desacordo com as vistorias devem ser corrigidos.

§ 4° A certiddo de "Habite-se" somente serd emitida apés comprovagio da regularidade fiscal
mediante a fazenda municipal.

§ 5° A certiddo de "Habite-se" poderd ser concedida parcialmente, a critério do municipio,
mediante requerimento, nas seguintes condi¢des:

| I - informag¢do da drea objeto do Habite-se pretendido podendo ser por croqui da parte
mencionada;

- II - acesso, circulagdes e dreas de uso comurn concluidas para unidades autdnomas;

1 III - a 4rea objeto deve apresentar condizGes de habitabilidade minima e configurar uma
| unidade independente das demais edifica¢des;
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IV - apresentacdo das Certidoes, Alvards e demais documentos em concordancia com o objeto
do Habite-se pretendido.

§ 6° A vistoria serd exclusivamente quanto a verificagio dos elementos constantes no
PROJETO LEGAL de ARQUITETURA e das condigdes minimas de habitabilidade,
salubridade e seguranga, referente aos seguintes itens:

I - contrapiso concluido;

IT - paredes com tratamento especifico para dreas molhadas;

III - cobertura concluida;

IV - fechamento do terreno conforme PROJETO LEGAL de ARQUITETURA,;

V - conteng¢do do terreno;

VI - esquadrias com vidros instalados;

VII - acessibilidade garantida de acordo com o previsto no PROJETO LEGAL de
ARQUITETURA,;

VIII - equipamentos sanitdrios instalados, na quantifica¢do minima obrigatéria da UF;

IX - pontos de dgua fria, de esgoto sanitdrio e de instala¢des elétricas;

X - passeio publico pavimentado, com os rebaixos projetados, numa largura minima de 1,20
metro.

' § 7° Os apontamentos de desconformidade com o PROJETO LEGAL de ARQUITETURA 1
aprovado deverdo ser corrigidos e a fiscalizagdo comunicada, observado: |
I - apés a 27 vistoria, ou apés 3 meses da 1* vistoria com desconformidades sem comunicagéo

i de corregdo, a solicita¢do serd indeferida e arquivada devendo ser aberto novo processo com
pagamento das taxas correspondentes;
II - o(s) responsdvel(is) técnico(s) das obras com vistorias indeferidas serd(3o) notificado(s)
pela municipalidade e poderd(do) sofrer as penalidades previstas no art. 11 da presente Lei;

I - os processos indeferidos ndo poderdo ser desarquivados.

SECAO IV
DAS EDIFICACOES DENTRO do CHHYV, do CC e os IAI

Art. 41. O processo de construcdo das edificagdes situadas no Centro Histérico do Bairro de
Hamburgo Velho (CHHV), conforme tombamento do IPHAE e PDUA; no Corredor Cultural
(CC), conforme tombamento do IPHAE e PDUA, é semelhante a aprovagio de PROJETO
LEGAL de ARQUITETURA, devendo ser precedida da aprovagdo do IPHAN ou IPHAE, ‘
através da DUE emitida pela CPCN do PDUA.

Paragrafo tnico. A aprovacdo de obra de ampliagdo dos IAI e a aprovacdo de edificagdo ou

demais obras nestes lotes é semelhante ao processo de constru¢do do PROJETO LEGAL de
ARQUITETURA, devendo ser precedido de DUE emitida pela CPCN do PDUA.
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SECAOV
DAS OBRAS ISENTAS DE APROVACAO

Art. 42. O fechamento dos terrenos, a instalagdo de cerca eletrdnica, a execucdo de passeio
publico, as reformas, as alteracdes de uso, os desmembramentos de prédio e as obras
provisérias podem ser isentadas da aprovagdo do PROJETO LEGAL de ARQUITETURA,
devendo obrigatoriamente requerer a Licenca para construir ¢ atender as exigéncias especificas.

§ 1° Sdo consideradas reformas para aplicag@o deste artigo as intervengdes em edificagdes
existentes com "Habite-se" e sem alteracio de drea, volumetria e perimetro.

§ 2° As reformas de edificages existentes, atingidas por recuo de alargamento e de jardim
devem ser precedidas de Diretriz Especial (DE).

Art. 43. A Licenga para construir isenta de aprovacdo de projeto serd fornecida mediante
abertura de protocolo, apresentacdo e andlise, quando aplicdvel, dos seguintes documentos:

I - comprovante de pagamento das respectivas taxas;
IT - ART ou RRT de projeto e de execugdo conforme as caracteristicas da obra;
III - matricula do RI, com emissdo de no maximo 3 (trés) meses;

IV - planta de situagdo, projetos, croquis, memoriais e demais informag¢des necessirios ao
entendimento da obra.

§ 1° Sdo requerentes para o protocolo de Licenga para construir isenta de aprovagio de projeto ‘
O proprietario ou permissiondrio.

§ 2° A execucdo dos elementos acima deve atender ao regramento da Estrutura Técnica do

Cédigo de Edificagoes.

§ 3° A execucdo de fechamento dos terrenos frontal fica sujeito a solicita¢do de demarcagio de
alinhamento de muro.

§ 4° O croqui para instalagdo de cercas eletronicas deve conter indicagdo de alturas em relagio
aos muros, cotas da cerca em relagdo ao nivel do lote, dos lotes lindeiros e do passeio piiblico.

§ 5° O responsdvel técnico das cercas eletrénicas deve anexar Declaragdo de que o projeto € a
execugdo atende a legislacdio e as normas técnicas pertinentes emitidas pela Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT);

§ 6° Para a instalac@o de cercas eletrdnicas localizadas nas divisas do lote, em dngulo superior a
45° (quarenta e cinco graus), deve ser apresentada Declaragdo de concordancia do proprietdrio
lindeiro.

§ 7° O projeto de desmembramento de prédios deve conter croqui / diagrama dos pavimentos
identificando unidades autdnomas, usos, dreas comuns € acessos.

Art. 44. A demarcagio de alinhamento frontal de muro é realizada através de requerimento do
proprietdrio, permissiondrio ou responsdvel técnico.
Art. 45. As alteracdes de uso, fechamento dos terrenos, pavimentagdo de passeios publicos,

instalagdo de painéis de programacdo visual, reformas e demais obras podem receber certiddo
de conclusdo, apds vistoria, mediante requerimento especifico.
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SECAO VI
DAS DEMOLICOES

Art. 46. A Licenca de demoli¢do serd fornecida mediante abertura de protocolo, apresentagio e
andlise dos seguintes documentos:

I - cépia da Matricula do RI com emissdo de no maximo 3 (trés) meses;
IT - comprovante de pagamento das respectivas taxas;
III - ART ou RRT de demoligéo, para as edifica¢cdes com mais de 2 (dois) pavimentos ou com

alturas superiores a 7,95 m (sete metros e noventa e cinco centimetros) e para edifica¢ées sobre
o alinhamento, as divisas laterais e de fundos;

IV - planta de localizag¢do para as demoli¢3es parciais, identificando as partes a demolir € a
conservar;

V - autorizagdo da Comissdo de Patriménijo, Cultural e Natural do PDUA - CPCN para as
edificacdes situadas dentro do perimetro do CHHV e CC e para os IAI;

VI - outros documentos, licengas ou autorizagdes decorrentes da caracteristica ou localizagdo
da edificacdo.

§ 1° Sdo requerentes para o protocolo de Licenca de demolicdo o proprietdrio ou
permissiondrio.

§ 2° As obras de ampliagdo, reforma e reconstrugdo, apés demoli¢do parcial, devem seguir os
procedimentos do processo de construgao.

CAPITULO IV

DAS VISTORIAS, DOS PRAZOS E DA FISCALIZACAO
SECAO 1

DAS VISTORIAS

Art. 47. As obras e as demoli¢des estdo sujeitas a vistorias pela Administra¢gdo Municipal, no
dmbito de sua competéncia, em qualquer tempo, para a verificacdo das condi¢des destas e/ou

mediante solicitagio do interessado para as etapas do processo de construgdo que necessitam de
vistoria.

Art. 48. A vistoria de fundagdes € obrigatdria para as edificacBes situadas em logradouros do
Sistema Vidrio Principal (Ruas Arteriais, Ruas Coletoras e Rodovias) e serd realizada mediante
abertura de protocolo € comprovante de pagamento das respectivas taxas.

§ 1° Sdo requerentes para o protocolo de vistoria de fundagdes o proprietdrio ou permissiondrio
ou responsavel técnico pela execucdo da obra.

§ 2° No requerimento deve ser fornecido o niimero de protocolo da Licenga para construir;

2

§ 3°A vistoria de fundagdes € optativa nos demais casos, comprovando o inicio da etapa
Licencga para construir.

Art. 49. A vistoria para emissdo de numeragdo predial serd realizada mediante abertura de
protocolo e pagamento das taxas correspondentes.
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Paragrafo unico. Sdo requerentes para o protocolo de emissdo de numeragdo predial o
proprietdrio ou permissiondrio.

Art. 50. A vistoria de obra isenta de aprovacdo para emissdo de certiddo de conclusdo serd
realizada mediante abertura de protocolo e pagamento das taxas correspondentes.

Paragrafo tinico. Sao requerentes para o protocolo de vistoria de obra isenta de aprovagio o
proprietdrio ou permissiondrio.

SECAO 11
DOS PRAZOS

Art. 51. As etapas do processo de construgdo ficam sujeitas & validade estabelecida, a partir do
deferimento, com prazos de:

I - alinhamento vidrio de construgdo: 12 (doze) meses;

II - aprovacdo de PROJETO LEGAL de ARQUITETURA: 12 (doze) meses;
III - licenca para construir: 12 (doze) meses;

IV - licen¢a de demolicdo: 12 (doze) meses.

z

§ 1° Ndo havendo alteragdo na legislacdo urbanistica e edilicia, o prazo acima fixado é
prorrogdvel por igual periodo, devendo ser solicitada sua revalidagio formalmente antes do
vencimento.

§ 2° O inicio da obra é comprovado pela vistoria das fundagdes.

Art. 52. As discordiancias do PROJETO LEGAL de ARQUITETURA, pendéncias e
desconformidades, para sua aprovagdo podem ser corrigidas ou refeitas, no prazo de 3 (trés)
meses, a partir da ciéncia do proprietario, permissiondrio ou responsdvel técnico.

Paragrafo unico. A partir da quarta (4*) desconformidade e posteriormente a cada 3 (trés)
reandlises, deverd ser paga nova taxa referente ao processo em andlise para a sua continuidade.

Art. 53. Qualquer ato administrativo e técnico ou de vistoria serd desenvolvido pela
Administragdo Municipal, num prazo maximo de 60 (sessenta) dias, a partir da data protocolada
ou do atendimento da pendéncia ou desconformidade apontada.

Art. 54. Os "autos de infracdo" ficam sujeitos aos prazos de defesa formal ou regularizacdo, a
partir da sua emissao, de:

I - notificagdo ou adverténcia: 30 (trinta) dias para defesa ou regularizagio;
II - multa: 1 (um) més para pagamento;

III - embargo: até a regularizacio.

Paragrafo wnico. Embargo ¢ a paralisagdo dos trabalhos da obra, exercido com poder de
policia administrativa, sendo somente liberado apés o ato que verifique a regularizagio.
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SECAO III
DA FISCALIZACAO

Art. 55, Cabe a fiscalizacdo da Administragio Municipal realizar as vistorias no ambito de sua
competéncia e emitir "autos de infra¢cdo"” em forma de notificagdes ou adverténcias, embargos e
multas sempre que houver descumprimento da presente Lei, do regramento da Estrutura
Técnica do Coédigo de Edificagdes, do PDUA e demais legislagdo urbanistica, edilicia e
correlata.

Paragrafo tnico. Sio notificadas as discordancias, em formuldrio adequado, sendo uma cépia
entregue ao notificado.

CAPITULO V

DAS INFRACOES E DAS PENALIDADES
SECAO1

DAS INFRACOES

Art. 56. Constituem infra¢des e compete a fiscaliza¢do emitir "Auto de Infracdo” o proprietario
ou permissiondrio infrator, quando:

I - a obra estiver em desacordo com o alinhamento deferido;
II - a obra for iniciada sem a Licencga para construir;
III - a edificag@o for ocupada sem a certiddo de "Habite-se";

IV - a obra estiver em desacordo com o PROJETO LEGAL de ARQUITETURA aprovado e
licenciado;

V - aedificacdo ou a obra apresentar iminente perigo de caréter piiblico;
VI - nos casos de desconformidade com as legislagdes urbanisticas, edilicias e correlatas.

§ 1° As notificagdes, embargos e¢ multas deverdo ser assinadas pelo proprietdrio ou
permissiondrio € na auséncia deste, por funciondrio da obra devidamente identificado ou 2
(duas) testemunhas.

§ 2° As notificagdes devem ser regularizadas ou apresentada defesa formal dentro dos prazos
estabelecidos e se ndo forem atendidas haverd emissio de multa.

§ 3° Os prazos sdo suspensos na apresentagdo da defesa e quando indeferida, tem sua contagem
retomada a partir do julgamento.

§ 4° As notifica¢des ficam automaticamente canceladas, com o deferimento da defesa.
§ 5° O pagamento das multas ndo regulariza o objeto da notificagio.

§ 6° As multas emitidas permanecem, independentemente da regulariza¢do, até o pagamento
devido.

§ 7° O embargo determina a paralisagdo imediata da execugdo das obras e permanecem até a
sua regularizacio.
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SECAOII
DAS PENALIDADES

Art. §57. Apés a emissdo do Auto de Infragfio e sem regularizagio ou defesa deferida no prazo
previsto, € aplicada a penalidade de multa, determinadas pelo Poder Executivo Municipal
conforme disposto no art. 28, quando:

I - a obra que ndo atender o alinhamento vidrio estabelecido pela Topografia Municipal;

IT - a obra que iniciar sem o prévio licenciamento da Municipalidade;

HI - a edificag@o for ocupada sem certiddo de “Habite-se”;

IV - a obra que estiver em desacordo com o PROJETO LEGAL de ARQUITETURA aprovado
e licenciado;

V - identificada em desconformidade com as legisla¢Ges urbanistica, edilicia e correlatas.

§ 1° Para os processos de construgdo acompanhados de laudo de regularizagio, ou decorrentes
de “Auto de Infrag¢@o”, para obras irregulares identificadas por processo de revisio cadastral ou
por outros processos de fiscalizacdo, serdo aplicadas multas pelos itens I e III,
cumulativamente, sem notificacdo prévia de prazo para defesa, que deverdo ser proporcionais as
metragens quadradas das dreas irregulares.

§ 2° A reincidéncia acarretard na duplica¢@o do valor da multa, de forma sucessiva, até que a
irregularidade objeto da infracdo esteja corrigida.

i

§ 3° O ndo atendimento das notifica¢Ges, além da duplicagdo das multas, poderd gerar execugio
de divida e a¢do demolitéria.

Art. 58. As penalidades impostas ao responsével técnico observardo o devido processo legal e
contraditério, sendo informadas ao 6rgdo representativo da classe profissional conforme
previsto no art. 11 da presente Lei.

CAPITULO VI
DA COMISSAO PERMANENTE DO CODIGO DE EDIFICACOES

Art. 59. E instituida a Comissdo Permanente do Codigo de Edificacdes que tem por finalidade
em assessorar tecnicamente o Poder Executivo Municipal na aplicacdo dos dispositivos
constantes desta Lei.

Art. 60. O Prefeito regulamentard as demais atribui¢des da Comisséo Permanente do Cédigo de
EdificacOes no prazo médximo de 90 (noventa) dias, a partir da data de publicagdo da presente
Lei e, em igual prazo, nomeard os seus respectivos membros.

§ 1° A Comissdo serd composta por 8 (oito) membros, na propor¢io de 4 (quatro) membros
oriundos do quadro de servidores efetivos e de 4 (quatro) das entidades representativas da
classe profissional, sendo que os membros deverdo possuir formacdo técnica na édrea de
Engenharia Civil e/ou Arquitetura e Urbanismo.

§ 2° Compete a Secretaria de Desenvolvimento Urbano a coordenagido da Comissdo Permanente
do Cdédigo de Edificagdes, com as seguintes atribui¢Ges, dentre outras:
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I - convocar as reunides da comissio;

II - estabelecer a pauta das reunides;

III - realizar os registros, atas e deliberacdes da comissio;

IV - revisar, em grau de recurso, as decisdes proferidas pela comissio.

§ 3° Os representantes da classe profissional de que trata o pardgrafo primeiro, sdo oriundos:
I - do Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU);

II - do Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA);

III - da ASAEC (Associag@o de Arquitetos e Engenheiros Civis De Novo Hamburgo);

IV - Coordenadoria do Curso de Arquitetura ¢ Urbanismo (ASPEUR Universidade Feevale).

Art. 61. A Comissdo Permanente do Cédigo de Edificagdes tem por competéncia, dentre outras
definidas por Decreto Municipal:

I - deliberar sobre especialidade de edificacdo objeto de Diretriz Especial - DE;

II - fornecer diretrizes especiais para projeto de edificagdo considerada especial, mediante
solicitagdo e justificativa deferida do interessado ou por critério prévio da municipalidade;

IIT - realizar a andlise e deliberar sobre a aprovacéo de projeto de edificacdo especial e de
cardter monumental que, por sua natureza, utilizagéo, fung¢do e forma, possa deixar de cumprir
os dispositivos do Cédigo de Edificacdes, mediante solicitagio e justificativa do interessado;

IV - assessorar a Diretoria respectiva na aprovagéo de projetos;

V - realizar a andlise e deliberar sobre a aprovagdo de projeto de edificagdo, integrante de
programas de interesse social que, por sua natureza, possam observar diretrizes especiais;

VI - deliberar sobre casos omissos ou conflitantes;
VII - promover a interpretagdo integrada da legislagdo municipal, estadual e federal pertinente;
VIII - emitir parecer sobre as propostas de modifica¢des da presente Lei e da Estrutura Técnica.

Art. 62. O desempenho de membro da Comissdo Permanente do Cédigo de Edificagdes serd
considerado de relevancia para o Municipio, fazendo seus integrantes jus a gratificagfo, sob
forma de jetom, equivalente a 50 (cinquenta) Unidades de Referéncia Municipal (URM), por
participa¢ido em reunifo ordindria.

§ 1° A Comissdo reunir-se-d ordinariamente uma vez por més e de forma extraordinaria sempre
que necessario.

§ 2° Néo haverd remuneragio por participagéio em reunides extraordindrias da Comissio.

§ 3° Os representantes do Municipio ndo terdo direito a jetom quando a reunifio ordindria da
Comissao for realizada dentro do horério de expediente.

§ 4° Serdo lavradas atas de todas as reunides da Comiss&o, as quais serdo assinadas por todos os
membros presentes.

§ 5° Deverd haver um quérum de no minimo 5 (cinco) membros, para que possam ser
formalizadas deliberagcdes e emitidos pareceres e Diretrizes Especiais - DEs.
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CAPITULO VII
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 63. Apés a entrada em vigor da presente Lei, os processos de construgdo poderdo ser
analisados e aprovados pelos procedimentos previstos na Lei Complementar n.” 608/2001, por

um periodo de 90 (noventa) dias, desde que expressamente manifestado pelo requerente no
protocolo.

Paragrafo tnico. Na omissdo da opgio, seréo consideradas as regras previstas na presente Lei.

CAPITULO VIl
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 64. O Cédigo de Edificacdes poderd receber proposta para sua modificagdo pela Cimara
de Vereadores ou pelo Executivo Municipal, mediante projeto de lei, acompanhado de parecer
da Comissdo Permanente do Cédigo de Edificacdes.

Art. 65. O Poder Executivo regulamentard a presente Lei, no que couber, mediante Decreto.

Art. 66. A Estrutura Técnica serd regulamentada por Decreto e poderd ter proposta de sua

modificacio acompanhada de manifestacdo da Comissdo Permanente do Cddigo de
Edificacgdes.

de alteracdo da Estrutura Técnica, que deverd ter parecer da Comissdo Permanente do Cédigo

i Paragrafo tnico. As entidades da sociedade civil poderdo propor ao Poder Executivo proposta
| de Edificagdes.
\ Art. 67. Para os efeitos desta Lei, entende-se como:

I - Adverténcia - o Auto de Infracdio que determina a regularizagdo de uma infragdio, com um
prazo definido, sem incidéncia de multa;

II - Alinhamento - a linha diviséria entre o lote e a via ou o logradouro publico, determinada
por pontos de referéncia;

ITI - Alinhamento de Construcdo - o alinhamento a partir do qual se permite construir;

IV - Alinhamento Frontal de Edificagdo - o alinhamento a partir do qual se permite construir,
estando esta linha localizada sobre a testada do lote ou sobre uma linha recuada em relagdo a
esta;

V - Alinhamento Frontal de Muro - o alinhamento, a partir do qual se permite o fechamento do
terreno, estando esta linha localizada sobre a testada do lote;

VI - Alinhamento Vidrio - a linha diviséria que separa o lote e a respectiva via;

VII - Alvard - o documento expedido, por Ato Administrativo, sob o titulo de Alvara, que
corresponde a autorizacdo para exercicio de uma atividade;

VIII - Anexo - uma Unidade agregada a Unidade Funcional Principal e desta dependente;

IX - Aprovacido de Projeto Legal de Arquitetura - o Ato Técnico que reconhece a concordancia
do Projeto com o Plano Diretor, mediante abertura de protocolo e apresentacdo de documentos;
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X - Area Construida - a soma das metragens quadradas dos pisos utilizdveis, cobertas ou
descobertas, de todos os pavimentos de uma Edificacio;

XI - Ato Administrativo - um procedimento realizado pelo Poder Executivo, conforme
atribui¢oes da Lei Orgénica do Municipio;

XII - Ato Técnico - um procedimento realizado por profissional legalmente habilitado para uma
fung¢@o ou cargo, por delegagdo de competéncia do Poder Executivo;

XIII - Auto de Infracdo - o documento hdbil que notifica Penalidades, em forma de
Adverténcia, Autua¢io e Embargo, expedido pela Fiscalizagdo no exercicio de suas funcdes;
XIV - Autuagfo - o Auto de Infragdo que determina a regularizag¢iio de uma infragdo, com um
prazo definido e com incidéncia de multa;

XV - Certiddo de Habite-se - o documento expedido, por Ato Administrativo, sob o titulo de
Certidao de Habite-se, procedente de uma Vistoria deferida, por conclusio de obras, em
Unidade Habitacional (UH);

XVI - Corte - a representagdo grifica, em escala, sobre plano vertical, dos elementos
arquitetonicos internos da Edificacdo ou do Elemento Formal, resultantes do corte, determinado
por dois planos verticais, perpendiculares entre si e paralelos as fachadas, que passam no
interior da Edifica¢do ou do Elemento Formal representado, denominado quanto a sua posi¢do
de Corte Longitudinal e Corte Transversal, respectivamente;

XVII - Cota - a indicagdo numérica das dimensdes totais e parciais, registradas mediante linhas
de chamada sobre o desenho do elemento formal representado;

XVIII - Defini¢@o de Alinhamento - o Ato Técnico que define graficamente um Alinhamento,
mediante croqui;

XIX - Demolig@o - o ato de desfazer total ou parcialmente uma Edificacéo;
XX - Demarcagio de Alinhamento - o Ato Técnico que demarca fisicamente um Alinhamento;

XXI - Diretrizes Especiais - as diretrizes diferenciadas, destinadas a uma Edificacfio que por
sua forma, fung@o, natureza e utilizagdo, possam ser aplicadas na Aprovagdo do Projeto;

XXII - Edificagdo de Cardter Monumental - uma Edificacdo Notdvel, que causa impacto visual
na paisagem urbana;

XXIII - Edificagdo Especial - uma Edificagio que apresenta caracteristicas e condicOes
inéditas;

XXIYV - Elaborag¢ao de Projeto - um processo de composi¢io e representacdo grafica;

XXV - Elemento Formal - uma Construgdo Especial, que abrange todos os Elementos
Construtivos das Edificacdes, Anexas ou Isoladas, os Elementos do Mobilidrio Urbano, da
Estrutura Urbana e seus complementos;

XXVI - Elemento Gréfico - todo desenho ou parte deste, que em forma de projeto, representa
graficamente uma Edifica¢@o ou um Elemento Formal;

XXVII - Embargo - o Auto de Infragdo que determina a regularizacdo de uma infracéo, com
um prazo definido e com incidéncia de multa e paralisacio;
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XXVIII - Escala - a correspondéncia funcional, expressa por uma relacdo analitica, que
descreve a propor¢do de uma grandeza da Edificacdo ou de um Elemento Formal e a grandeza
da sua representagdo gréfica;

XXIX - Espaco de Acumulagio - o Espago destinado ao triafego lento de veiculos ou parada
eventual, que permite 0 acesso ao estacionamento de veiculos e/ou ao espago de embarque,
desembarque e espera de UF;

XXX - Espaco de Embarque, Desembarque e Espera - o Espago destinado ao estacionamento
tempordrio, que permite a entrada, a saida e o aguardo de passageiros usuérios da UF;

XXXI - Espago de Manobra de Veiculos de Carga - o Espago destinado ao estacionamento

tempordrio, que permite a carga ¢ a descarga, situado fora dos limites das pistas de rolamento e
estacionamento da UF;

XXXII - Fachada - a representacdo grifica, em escala, dos elementos arquitetdnicos externos
da Edificacdo ou de um Elemento Formal, resultantes da proje¢do ortogonal, sobre um plano
vertical que passa fora da Edificacdo ou do Elemento Formal representado;

XXXITII - Fiscalizacdo - o Ato Técnico de realizar uma Vistoria;

XXXIV - Fiscalizagdo de Obras - o Ato Técnico que realiza uma Vistoria para verificar a
observincia e o cumprimento do Plano Diretor Urbanistico € Ambiental, verificando
construgdes irregulares e clandestinas e emitindo Autos de Infragdo em forma de Adverténcia,
Autuacio e Embargo;

XXXV - Gleba - a por¢do de terreno rural ou urbano ainda sem ter sido loteada ou
desmembrada;

XXXVTI - Infragdo - a realizacdo de etapa do Processo de Construgdo em desacordo com as
determinacdes do Cédigo de EdificacGes;

XXXVII - Licenga de Construgdo - o Ato Administrativo que autoriza a execucdo de
Edifica¢do com Projeto Legal de Arquitetura Aprovado;

XXXVIII - Licenga de Demoli¢do - o ato Administrativo que autoriza a Demoli¢cdo de uma
Edificacao;

XXXIX - Lote - a menor parcela de terreno, resultante da divisdo de uma gleba, destinada a
construcdo de Edificacdo, Agricultura ou Lazer;

XL - Memorial Descritivo - o documento textual que acompanha os desenhos de um projeto de
uma Edifica¢do, de um Elemento Formal ou de um Parcelamento de Solo, com os respectivos
cdlculos complementares, no qual sdo descritos os materiais, as técnicas construtivas e o0s
servicos empregados na construgdo;

XLI - Memorial Justificativo - a forma de expor as razbes para obter ou aplicar Diretrizes
Especiais para Elaborag@o de Projetos Especiais;

XLII - Multa - a penalidade resultante do Auto de Infragdo, creditada ao Erdrio municipal,
expressa em Unidade de Referéncia Municipal (URM), instituida pela Lei Complementar n°
473/2001, de 9 de marco de 2001, ou em unidade monetdria decorrente desta;

XLII - Numera¢do Predial - o nimero definido para uma Edifica¢do, originado pela
localizag@o desta sobre o alinhamento, no lado par ou impar, correspondente a distincia medida
entre um ponto de origem do logradouro pitlico e o acesso da edificagio;
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XLIV - Obras Publicas - as Edificacdes e as obras de qualquer natureza de propriedade da
Unido, Estado e Municipio ¢ as realizadas por institui¢des oficiais ou paraestatais quando
construidas para sede prépria;

XLV - Paralizagio - a penalidade resultante do Auto de Infracdo, com impedimento na
continuidade da execugio;

XLVI - Penalidades - o sistema de penas impostas pelo Cédigo de Edificagdes;

XL VII - Permissiondrio - a pessoa fisica ou juridica que tenha recebido Termo de Permissdo de
edificar ou realizar obras em lote ou parte deste, sendo autorizado pelo Proprietirio, ou o
inventariante, ou aquele determinado por decisdo judicial, ou o promitente comprador em
contrato de promessa de compra e venda, ou o concessiondrio de direito real de uso ou o
arrendatdrio;

XLVIII - Planta Esquematica - a representagdo grafica, em escala, sobre plano horizontal, dos
elementos de perimetro de um determinado pavimento, destacando graficamente quando
houver, a identificacdo das unidades privativas e das dreas condominiais; os vazios; as dreas
computdveis, ndo computdveis e descobertas, demarcacdo das aberturas e vdos abertos no
perimetro e a projec¢do do pavimento superior quando houver;

XLIX - Planta de Localizagdo - a representagdo grifica, em escala, dos elementos geométricos
e arquitetdnicos externos de uma Edifica¢do ou de um Elemento Formal e de seus Anexos, em
relagdo ao Lote ou a Gleba, resultante da projecdo ortogonal, sobre um plano horizontal que
passa acima da Edifica¢do ou do Elemento Formal representado;

L - Planta de Situagdo - a representacdo grafica, em escala, dos elementos geométricos do Lote
ou da Gleba: posi¢do, forma, divisas, confrontacdes e orientagdo magnética. em relagdo a
quadra e das vias componentes, resultantes ca projecio ortogonal, sobre um plano horizontal
que passa acima do terreno;

LI - Processo de Construgdo - o conjunto de Atos Administrativos e Técnicos constituidos das
seguintes etapas:

a) Demarcacfo de Alinhamento;

b) Aprovacdo de Projeto Legal de Arquitetura;

¢) Licenca de Construgdo e de Demolicio;

d) Vistorias;

e) Numeragado Predial;

f) Certidao de Habite-se ou Certiddo de Conclusao;

LII - Profissional Habilitado - o Responsédvel Técnico registrado junto ao CAU ou CREA,

podendo atuar como pessoa fisica ou como responsdvel por pessoa juridica, respeitadas as suas
atribuicdes profissionais;

LIII - Projeto Legal de Arquitetura - a representacdo grafica, em escala, dos elementos
necessédrios a compreensdo adequada da edificagdo em conformidade com as exigéncias do
Plano Diretor, do conjunto de Plantas de Sitnagéo e Localizagdo, Plantas e Cortes esquemaéticos

e Planilhas de dreas do Regime Urbanistico ¢ do projeto;
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LIV - Projeto de Edificacdo de Cardter Mconumental - o projeto de uma Edifica¢do Especial,
que por suas caracteristicas e notoriedade, causa impacto visual na Paisagem Urbana;

LV - Projeto de Edifica¢do Especial - um projeto inédito de Edificag¢do, que permite para a sua
aprovagdo, uma andlise diferenciada, podendo observar Diretrizes Especiais do Cédigo de

EdificacOes e o projeto que por sua excepcionalidade necessita, para sua Aprovagdo, uma
andlise peculiar especifica;

LVI - Projeto Especial - o projeto de Edificacdo Especial e de Edificacdo de Cardter
Monumental elaborado por Diretrizes Especiais;

LVII - Proprietdrio - a pessoa fisica ou juridica portadora do Titulo de Propriedade registrado
em Cartério do Registro de Imdveis ou seu sucessor a qualquer titulo;

LVIII - Reconstrucdo - o Ato de demolir e reconstruir, total ou parcialmente, no mesmo local
uma constru¢io com o mesmo Uso;

LIX - Recuo - o deslocamento da linha de construgdo, a partir de uma confrontagdo do lote,
para uma nova linha no interior deste;

LX - Recuo de Ajardinamento - o que tem por objetivo ampliar o espaco visual do logradouro
publico e incluir 4rea de livre ajardinamento em frente a edificacdo;

LXT - Recuo de Alargamento - o que tem por objetivo ampliar a largura original do logradouro;

LXII - Recuo Frontal - o afastamento da linha de construgéo, a partir do Alinhamento, para
uma nova linha no interior do Lote;

LXIII - Recuo Lateral e de Fundos - o afastamento lateral e de fundos que tem por objetivo a
inclusdo de Espagos de Insolacdo, Iluminacéo e Ventilagdo entre Edificagdes;

LXIV - Reforma - a alteragdo das caracteristicas em partes de uma obra existente ou de seu
todo, desde que mantendo as caracteristicas de volume ou drea sem acréscimos e a fungdo de
sua utilizagdo atual;

LXYV - Regularizagdo - o atendimento da determinagéo notificada no Auto de Infragio;

LXVI - Regularizac¢do de Edificagdo - a adequacdo de uma Edificagdo ou parte desta ao Codigo
de Edificag¢des e Plano Diretor, construida em desacordo com o Processo de Construgéo;

LXVII - Restauragio - o conjunto servigos ¢ agdes que visam a restabelecer as func¢des bésicas
para as quais o edificio foi projetado originalmente, permitindo a restauragdo e consolidagdo
dos elementos estruturais, a estanqueidade das coberturas, paredes, esquadrias e pisos,
restabelecendo as instalacGes e restaurando os diversos acabamentos, podendo também a
atualizar as instalagdes de sistemas;

LXVIII - Selo - o documento expedido, por Ato Administrativo, sob o titulo de Projeto
Aprovado e Obra Licenciada procedente de um Projeto Aprovado e de uma Licenca de
Construgdo concedida;

LXIX - Taxa - o emolumento devido ao Erdrio municipal, pela prestacio dos servigos do
Processo de Construgdo, de acordo com Cédigo Tributério;

LXX - Taxa do Processo de Construg@o - o valor devido ao Erdrio municipal, pela prestagdo
dos servigos do Processo de Construgdo, de acordo com Cédigo Tributdrio;
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Loy

CAMARA MUNICIPAL DE NOVO HAMBURGO

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

LXXI - Termo de Permissdo - um documento juridico, com Firma Reconhecida, expedido por
um Proprietdrio em favor de um Permissiondrio, pelo qual € autorizado um uso, uma atividade
ou uma ocupagao;

LXXII - Unidade Autdénoma - a parte de uma Edificagdo, vinculada a uma fracdo ideal do
terreno, sujeita as limita¢des legais, constituida de dependéncias e instalagbes de uso privativo
da Edificacdio e de parcelas das dependéncias e instalacdes de uso comum da Edificacdo,
destinadas as UF: Residencial, Comercial, Industrial, Prestacdo de Servigos e Fim Especial;
LXIII - Unidade Auténoma Individual - a parcela da 4rea privativa da Unidade Autdénoma
Residencial, Comercial, Industrial, Prestacdo de Servicos e Fim Especial;

LXIV - Unidade Funcional - a Dependéncia, o prédio e o estabelecimento cujo projeto,
execugdo e ocupacdo tem por finalidade atender uma func¢do ou um fim pratico associado a
edificacdo correspondente;

LXYV - Uso - a atividade, trabalho ou a¢ao desenvolvida em uma Edificagéo;

LXVI - Vistoria - o Ato técnico de inspe¢do de uma construcdo, para a verificacdo das
condicdes desta.

Art. 68. A Lei Complementar n° 608, de 5 dz novembro de 2001, e a Lei Complementar n° 803,
de 2 de dezembro de 2002, ficam revogadas.
Art. 69. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacio.

GABINETE DA PRESIDENCIA “VICTOR HUGO KUNZ”, aos oito dias do
més de julho do ano de dois mil e dezesseis.

ANTONIO CARLOS LUCAS,
Presidente.
Registre-se e Publique-se.
el
BEL. FERNANDA VAZILUFT,
Diretoya-Geral.
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