Formulario de Padrao Construtivo

Este decreto da Prefeitura de Novo Hamburgo estabelece os critérios para definir o padrao construtivo de
imoveis prediais. O objetivo é classificar as edificagOes para fins de emissdo do "habite-se", registro
imobiliario e calculo do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU). O documento define diferentes
tipos de construcoes e usos, além de detalhar itens construtives como paredes, coberturas e pisos,
atribuindo pontuacoes especificas a cada um com base em seus materiais e acabamentos. A soma desses
pontos determinara o padrao construtivo do imdvel, que pode ser simples, médio, alto ou de luxo.

Os critérios de avaliacdo para determinar o padrdo construtivo de iméveis prediais sdo baseados em dez
itens:e
* Paredes e revestimentos;

. * Coberturas

. * Janelas

. * Portas externas

. * Forros e pinturas

. * Peitoris e/ou soleiras

. * Piso e/ou pavimentacao

. * Area total da edificacdo ou unidade auténoma

. * Garagens

. * InstalacGes especiais (somente para condominios)

Para cada um desses itens, é estabelecido um sistema de pontuacdo que varia de 1 a 5 pontos, dependendo do
padrdo de acabamento e do custo final do material utilizado2 . O Artigo 6 detalha a pontuacdo para cada
subitem dentro de cada um dos dez itens principais. Por exemplo, para o item "paredes e revestimentos",
uma parede sem revestimento e sem pintura recebe 1 ponto, enquanto detalhes predominantes em materiais
nobres como méarmore ou granito recebem 5 pontos.

A definicdo do padrdo construtivo é obtida pelo somatério dos pontos referentes a cada um dos dez itens. O
enquadramento da constru¢do em um determinado padrao é definido pela pontuacdo total obtida, conforme
0s seguintes critérios:

. * Padrdo simples: até 15 (quinze) pontos

. * Padrdo médio: de 15 (quinze) até 25 (vinte e cinco) pontos

. * Padrdo alto: de 25 (vinte e cinco) até 35 (trinta e cinco) pontos
. * Padrdo luxo: acima de 35 (trinta e cinco) pontos

E importante notar que, para condominios, o item "instalag0es especiais" possui um peso equivalente que
varia de 1 a 3 pontos, resultando em uma pontuacdo maxima de 6 pontos para este item, independentemente
do numero de instalagdes marcadas em cada grupo.

Em casos de telheiros, a pontuagdo considera apenas os itens cobertura e piso ou pavimentagdo, com
classificacoes de telheiro simples (3 pontos) e telheiro médio (mais de 3 pontos). Para pavilhoes ou galpoes,
sao considerados os itens revestimento de fachada, cobertura, forro e piso ou pavimentagdo, com
classificacoes de pavilhdo simples (8 pontos) e pavilhdo médio (mais de 8 pontos).

Havendo mais de um tipo de material em um item, prevalece a pontuacao do material de maior valor.
Materiais ndo previstos no decreto devem ser avaliados com a mesma pontuacdo de um material semelhante
existente na norma.

Para a solicitagcdo de "habite-se" ou alteracGes cadastrais, deve ser apresentada uma planilha assinada pelo
responsavel técnico com a pontuacdo de cada item para conferéncia do municipio. O municipio também
pode realizar alteracdes cadastrais de oficio para determinar ou corrigir o padrdo construtivo utilizando a
mesma metodologia de pontuacao.

Este sistema de avaliacdo e definicdo do padrdo construtivo é utilizado para fins de expedicdo de "habite-se",
registro no cadastro imobiliario e calculo do valor venal para o IPTU no municipio de Novo Hamburgo.



